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CAPITULO I: INTRODUCCION

Art. 1 FIN' Y AMBITO DE APLICACION.

El fin de estas Normas es regular las edificaciones, construcciones y actuaciones que, en
materia urbanistica, se realicen dentro del término municipal al amparo de lo dispuesto
en la vigente Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana.

Art. 2 OBLIGATORIEDAD Y VIGENCIA.

Las Normas regirdn y serdn obligatorias desde el dia siguiente al de la publicacion de su
aprobacién definitiva por la Comisidon Provincial del Urbanismo en el Boletin Oficial de la
Provincia, prolongando su vigencia hasta su revision.

Art. 3 PUBLICIDAD.

Las presentes Normas Subsidiarias podrdn ser examinadas y consultadas por cuantas
personas asi lo soliciten, por aplicaciéon del principio de publicidad que afecta a la
totalidad delosdocumentos quelaintegran. Atalefecto enel Ayuntamiento se dispondrd
de unejemplarcompleto delas presentes Normas Subsidiarias destinado exclusivamente a
la consulta por los administrados,y el horario de consulta coincidird con el despacho al
publicodel restodelasoficinas municipales.

Los particulares, podrdn solicitar por escrito, la informacién urbanistica que requieran,
acompanando plano de emplazamiento fotocopiado entre los correspondientes a los
Planos de Proyecto que desarrollan las presentes Normas, de manera que se identifique
perfectamente el drea interesada. El Ayuntamiento deberd evacuar obligatoriamente
la informacidn solicitada, y por escrito, en el plazo de un mes, a partir de la fecha de
solicitud.

El Ayuntamiento al contestar la consulta, hard referencia a todos los datos suministrados
por el administrado y a los demds que tiendan a individualizar el objeto sobre el que
recae la informacion.

La informacién senalard el tipo y categoria del suelo que corresponda a la finca,
poligono o sector del que se trate, los usos o intensidades que tengan atribuidos por las
presentes Normas Subsidiarias, o en su caso, por el instrumento de planeamiento que se
desarrolle.

Art. 4 NORMAS COMPLEMENTARIAS

Para lo no regulado en estas Normas se declaran como Normas Complementarias de
Planeamiento de dmbito provincial de Valencia, aprobadas por Orden Ministerial del 24
de mayo de 1.975 del Ministerio de la Vivienda.
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Art. 5 DESARROLLO.

Estas Normas se desarrollardn en el Suelo Urbano por aplicaciéon directa o por Unidades
de Actuacién, o por Planes Especiales de Reforma Interior o por Estudios de Detalle; en
el Suelo Urbanizable por Planes Parciales y en las Areas de Proteccién lo serd mediante

Planes Especiales.
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CAPITULO II: LICENCIAS

Art. 6 ACTOS SUJETOS A LICENCIA.

Estardn sujetos a previa licencia los extremos senalados en el Art.178 de la vigente Ley
del Suelo (L.S.) y Titulo I, Art.1 al 9, del Reglamento de Disciplina Urbanistica (R.D.U.).

Se clasificardn los tipos de obra, segun su grado de complejidad y control, como sigue:
6.1 Obras Mayores
a) Los movimientos de tierras y obras de urbanizacion.

b) Las obras de nueva planta, reforma, ampliacién y modificacién
de estructura.

c) Demolicién de construcciones.
6.2 Obras Menores

a) Las no mencionadas anteriormente cuyo presupuesto de
ejecucién materialsea inferior a 500.000 x Fq Ptas.; siendo Fa el
factor de actualizacién dependiente de losindices de coste de
la vida fijados por el Instituto Nacional de Estadistica. ks vigente
para 1.988 = 3,85.

b) Lamodificacién exterior o interior de edificaciones existentes sin
alteracién o incremento de partes estructurales del edificio, por
motivos exclusivos de conservacién, salubridad y ornato.

c) Pequenos movimientos de tierra que se efectien sin necesidad
de entibaciéon o medidas de seguridad.

d) Valladosycercas.

e) Casetas de aperos, de instalaciones mecdnicas, de trasteros
separados de edificacion principal en zonas urbanas y
urbanizables de superficie construida inferior a 20 metros
cuadrados.

f)  Pérgolas, barbacoas, piscinas.
6.3 Actuaciones Especiales
a) Las parcelaciones.

b) La primera utilizacion de los edificios y la modificacion de uso
de los mismos.
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c) La colocacion de carteles de propaganda visibles des- de la
via publica.

d) La iniciacion de cualquier tipo de actividad que pueda
afectar al paisaje o salubridad del drea, tales como
cementerio de vehiculos, o basureros o estercoleros, talado de
drboles, tendido de lineas o tuberias de suministro, apertura de
caminos, etfc.

Art. 7 TRAMITACION DE LICENCIAS.

La tframitacion de licencias se realizard de acuerdo con lo establecido en el Reglamento
de Bienes y Servicios de las Corporaciones Locales y demads disposiciones concordantes.

La solicitud de licencia se hard mediante instancia dirigida al alcalde, suscrita por el
promotor o su representante legal, acompanada de los documentos que para cada
tipo de obra se requieran segun el Art.9 de estas Normas.

La concesidn de licencias se hard de acuerdo con lo establecido en el citado
Reglamento.

Art. 8 PRESENTACION DE SOLICITUDES.

Las solicitudes de licencia se presentardn en el Registro del Ayuntamiento de este
Municipio, o en alguna de las oficinas a que se refiere el Art.66 de la Ley de
Procedimiento Administrativo (Gobierno Civil, Oficina de Correos, etc.).

Los interesados o sus mandatarios podrdn exigir el correspondiente recibo, sirviendo
como tal una fotocopia simple de la instancia, fechada y firmada o sellada por el
funcionario encargado del Registro de documentos.

Art. 9 DOCUMENTOS QUE DEBEN ACOMPANAR LA SOLICITUD.

Los documentos que deberdn acompanar a la solicitud de licencia serdn en funcion del
tipo de obra:

9.1. OBRAS MAYORES

a) Proyecto técnico por duplicado ejempilar, suscrito por facultativo competente y
visado por el correspondiente Colegio Profesional.

El proyecto contendrd como minimo los siguientes documentos:
1. Ficha Urbanistica de la Comision Provincial de Urbanismo cumplimentada.

2. Memoria, que contendrd:

- Descripcion de las caracteristicas generales de la obray justificacion de las
solucionesconcretas que satisfagan las presentes Normas.
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- Declaracion expresa de las obras de urbanizacion existentes y de las
pendientes de realizacién, con la descripcion y valoracion de las mismas.

- Anexos justificativos del cumplimiento de las disposiciones vigentes.

3. Planos:
- De emplazamiento a escala minima 1:2.000, en relacién con los Planos de
Ordenacién contenidos en estas Normas Subsidiarias o Plan  Parcial
legalmente aprobado.

- Plano de solar superficiado y acotado en su perimetro con medicion de la
planta ocupada por la edificacion y acotacién de retiros a lindes en su caso.

- De plantas, de fachadas y secciones a escala 1:50 o 1:100 en el caso de
grandes edificaciones.

4. Presupuesto de confrata. Resumen por capitulos.
b) Oftros documentos:

-Cuestionario Estadistico modelo 1P, debidamente cumplimentado y suscrito por
el promotor y el técnico autor del proyecto (orden 13 denoviembre de 1968).
-Hoja inicial, para el Centro de Proceso de Datos, (C.P.D.-1), debidamente
cumplimentada por el promotor.

-Carnet de empresa con responsabilidad o fotocopia previamente cotejada, del
Sindicato de la Construccion (Circular del Gobierno Civil de la Provincial).
-Declaracién de alta en el Impuesto de Licencia Fiscal del constructor, o Ultimo
recibo o foto- copia de una u ofro, previamente cotejada (orden del Ministerio
de Hacienda del 15 de noviembre de 1974).

-Documentos acreditativos de los nombramientos de cada uno de los técnicos
directores, suscritos por el promotor y técnico o técnicos y visados por el Colegio
Profesional correspondiente.

-Compromiso de ejecucion simultdnea de la urbanizaciéon y edificacion, en los
supuestos en que tratdndose de suelo urbano la parcela sobre la que se pretenda
construir no reuna la calificacion de solar conforme al Art.82 del Texto Refundido
de la Ley del Suelo (Art.83 de dicha Ley) y aval bancario, o fianza en metdlico
por el valor de la urbanizacién.

-Documentacién escrita y grdfica acreditativa de la cesidén gratuita al dominio
publico municipal de terrenos contemplada en el Art.83 de la Ley del Suelo y
Art.46 del Reglamento de Gestion Urbanistica, en la proporcién que a cada
propietario corresponda.
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9.2 OBRAS MENORES

Estas obras quedardn eximidas de la presentacion de proyecto técnico, que serd
sustituido por una descripcidn de las obras a realizar, plano de emplazamiento en
relacion con las Normas Subsidiarias y presupuesto detallado por unidades de obra,
utilizando preferentemente los precios unitarios correspondientes al Cuadro de Precios
de la Edificacioén vigente, editado anualmente por el Instituto Valenciano de Edificacion.

En los casos e) y f) se exigird memoria valorada de las obras comprendidas
acompanadas con croquis descriptivos, realizados por fécnico competente con el
visado colegial correspondiente.

La reiteraciéon de solicitud de obras menores comprendidas en los apartados e) vy f)
durante un periodo de cinco anos, supondrd la consideracion de obra mayor a efectos
administrativos.

9.3 AUTORIZACIONES ESPECIALES

Las parcelaciones urbanas requerirdn su correspondiente proyecto técnico, cuyas
condiciones se cenirdn a lo dispuesto en el vigente Reglamento de Planeamiento y que
como minimo contendrdn:

-Plano de emplazamiento en relacion con las Normas Subsidiarias.
-Plano acotado y superficiado de la finca, fincas o parcelas a escala 1:500.

-Plano de parcelacion acotando las parcelas y senalando los accesos, linderos y
planeamiento aplicable.

-Memoria informativa vy justificacion de que las parcelas se ajustan a la
ordenacién vigente.

El proyecto deberd ir avalado por el facultativo competente con el correspondiente
visado colegial.

En los demds casos la actuacidon objeto de licencia deberd ser explicitada
suficientemente en su correspondiente solicitud, acompandndose de los documentos,
planos croquis, fotografias, certificaciones de obra, altas de contribucidon urbana vy
cualquier otro documento necesario para acreditar la veracidad de lo declarado por
el solicitante y en los que se estime conveniente, informe sobre la posible incidencia de
la obra o servicio en el medio fisico, sistema vial, efc...

Art. 10 . PLAZOS DE CONCESION.

En el plazo de siete dias hdbiles siguientes a la fecha de entrada de la solicitud, se
remitirdn los duplicados de los proyectos presentados a los organismos, funcionarios y
facultativos que hubieren de informar.
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Los informes de estos deberdn remitirse a la Corporacion Municipal diez dias antes, al
menos, de la fecha en que terminen los plazos indicados en las presentes Normas,
transcurridos los cuales se entenderdn informadas favorablemente las solicitudes.

Si resultaran deficiencias subsanables se noftificardn al peticionario, a fin de que denfro
de los quince dias hdbiles pueda subsanarlas.

Se establecen los siguientes plazos maximos para la concesion de licencias, segun el
tipo de obra:

a) Deberdn concederse en el plazo de un mes, las licencias de parcelaciones urbanas,
reparaciones y reformas, interiores menores, vallado de solares y ofros terrenos,
pavimentacién de aceras, usos de cardcter provisional, asi como la primera
utilizaciéon de los edificios y la modificacion del uso de los mismos.

b) Deberdn concederse en el plazo de dos meses las licencias de obras de nueva
planta, modificacion de estructura o aspecto exterior de las edificaciones existentes,
demolicidon de construcciones y movimiento de tierras.

La concesidn de licencia estard subordinada a las limitaciones y condiciones
establecidas por los Art. 60,61, 83, 84, 85 y 86 de la Ley del Suelo, a las presentes
Normas y demds disposiciones vigentes.

Art. 11 SILENCIO ADMINISTRATIVO.

En ningun caso se entenderd concedida por silencio administrativo una licencia
contraria a la Ley del Suelo, a las presentes Normas o a cualquier otro documento que
las desarrolle.

Art. 12 CONDICIONES DE URBANIZACION PARA SOLICITAR LICENCIA.

Para otorgar licencia de edificacion serd preciso que la parcela tenga consideracion
de solar, segun Art.82 de la Ley del Suelo y los correspondientes de estas Normas.

Podrd otorgarse licencia cuando falte alguno de los servicios urbanisticos minimos y se
asegure la ejecucion simultdnea de la urbanizacion mediante la constitucidon de
garantias en la forma que el Ayuntamiento determine. (Art.83 de la Ley del Suelo y
articulo del Reglamento de Gestion Urbanistica).

El propietario que, con objeto de dotar a sus terrenos de la condicion de solar, urbanice
via publica a la que den fachada otros propietarios, podrd solicitar del Ayuntamiento la
distribucién de los gastos entre los propietarios afectados en proporcion a la
edificabilidad que corresponda a cada finca, aunque no esté edificada.

Para la obtencién de licencia de edificacién, a fin de asegurar la ejecucién correcta de
las obras de urbanizacidén y conexidon a los servicios urbanisticos, deberd presentarse,
junto al proyecto de edificacion correspondiente, documentacion completa sobre las
obras de urbanizacién a realizar.
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Art. 13 DERECHOS Y OBLIGACIONES.

Recibida por el interesado la notificacién de la concesidon, antes de empezar las obras
deberd satisfacer en la Depositaria Municipal el importe de las tasas correspondientes
con arreglo a las Ordenanzas Fiscales vigentes, y proveerse da la licencia Municipal.

Con la licencia recibird el interesado un ejemplar del proyecto presentado,
debidamente sellado, el cual deberd permanecer en el lugar de las obras, a disposicion
de la inspeccién de Obras del Ayuntamiento.

Las obras se gjustaran en todo, al contenido del proyecto técnico base de la licencia y
a las condiciones senaladas.

Cualquier variacién que altere la entidad de la actuacion objeto de licencia necesitard
obtener nueva autorizacion con iguales tfrédmites que la licencia original.

Si la variacion fuera de cardcter leve por no afectar normas relativas a parcelaciones,
uso del suelo, alturas, volumen, situaciéon de las edificaciones y ocupaciéon permitida de
la superficie de parcelas, bastard para su legalizacion una notificacion documentada
de las variaciones firmadas por el promotor y facultativo director de las obras.

La infraccién de dicha obligacién dard lugar previo expediente, a la suspension de las
obras, para su posterior legalizacion o demolicién, segin proceda, conforme al art 184
del Texto Refundido de la L.S. y Titulo Il del R.D.U. Se instruirdn asi mismo sendos
expedientes sancionadores por infracciones urbanisticas al promotor, al constructor de
las obras y al técnico o técnicos de las mismas conforme a los Art.255 y siguientes de la
L.S. y Titulo Il del R.D.U.

Art. 14 DESPERFECTOS EN LA VIiA PUBLICA.

La licencia de construccién obliga al concesionario a la reparacion de cuantos
desperfectos se originen en la via publica por causas de la ejecucion de las obras objeto
de la licencia.

Si se trata de obras autorizadas en la via publica (acequias de riego, cables
subterrdneos, etc.) que afecten al pavimento de aceras y calzadas, estas deberdn
dejarse exactamente en el mismo estado en que se encontraban antes de realizarse las
obras.

Ilgual obligacién subsistird durante el ano natural siguiente por los rehundimientos y
desperfectos derivados de la deficiente reparacién efectuada en la via publica o sus
servicios.

El Ayuntamiento exigird fianza previa y bastante para cubrir la reparacién de los danos
y desperfectos ocasionados en los bienes de dominio publico; devolviéndose aquella
una vez transcurrido el aludido ano natural. Acaecido el rehundimiento y desperfecto,
se le notificard el acuerdo de la Corporacion de que con cargo a la fianza prestada se
ejecutardn las obras necesarias.
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Art. 15 CADUCIDAD DE LICENCIA.

Concedida la licencia, las obras autorizadas por la misma deberdn ser iniciadas dentro
de los seis meses siguientes a la fecha en que el interesado reciba la notificacion de su
concesion.

El plazo para la terminacion total de las obras serd fijado por el Ayuntamiento, segun el
tipo de obra, contado igualmente desde el dia siguiente a la fecha de recepcion de la
noftificacion por el interesado.

El franscurso de los plazos indicados producird automdaticamente las pérdidas de los
efectos de la licencia, debiendo solicitar en su caso nueva licencia para todo o parte
de la obra ejecutada.

También caducard la licencia si se interrumpen las obras por mdas de seis meses, o a los
seis meses de su interrupcion o suspension.

Las licencias otorgadas quedardn sin efecto si se incumplieren las condiciones a que
estuvieren subordinadas.
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CAPITULO III. EDIFICIOS FUERA DE ORDENACION

Art. 16 CONCEPTO

Se cdllifican corno fuera de ordenacion los edificios e instalaciones erigidos, con anterioridad a
la aprobacion de estas Normas Subsidiarias de Ordenacion, que resultardn disconformes con
las mismas.

Art. 17 LIMITACIONES.

En dichos edificios e instalaciones no podrdn realizarse obras de consolidacion, aumento de
volumen, modernizacion o incrementfo de su valor de expropiacion.

Art. 18 OBRAS PERMITIDAS.

Podrdn redlizarse las pequenas reparaciones que exigieren la higiene, ornato o conservacion
delinmueble.

En casos excepcionales podrdn autorizarse obras parciales y circunstanciales de
consolidacion cuando no estuviere prevista la expropiacion o demolicion de la finca en el
plazo de 15 anos a contar desde la fecha en que se pretendia realizarlas.

Se exceptuan las parcelas que, recayendo a los chaflanes, o contiguos a ellas sus
medianeras prolongadas no encuentren a ninguno de los lados del patio de manzana.
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CAPITULO IV. CLASIFICACION DEL SUELO

Art. 19 TIPOS DE SUELO.
El territorio de este Municipio se clasifica en Suelo Urbano, Suelo Urbanizable y Suelo no
Urbanizable.

1.- Constituyen el Suelo Urbano, los terrenos incluidos como tal en los planos de Ordenacion
que conforman estas Normas Subsidiarias (N.N.S.S.)

2.- Constituyen el Suelo Urbanizable o apto para urbanizar, los grafiados como tales en los
planos citados.

3.- Constituyen el Suelo no Urbanizable:
a) Los no incluidos en los apartados anteriores.

b) Los que tienen una especial proteccidon segun viene senalado en los Planos de
Ordenacion.

Art. 20 USOS DEL SUELO.
Estas Normas Subsidiarias establecen las siguientes categorias de Suelo, en funcién del uso o
actividad principal y del grado de intensidad con que se desarrollen:
- Residencial entre medianeras ointensiva.
- Residencial abierta o extensiva.
- Almacenes y servicios.
- Areas de uso publico.

Los planos de ordenacién hacen referencia independientemente a los tipos y a los usos del
suelo.
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CAPITULO V. SUELO URBANO

Art. 21

El presente capitulo desarrolla las ordenanzas de la edificacion y usos del suelo urbano
en funcioén de la zonificacién planificada y que a continuaciéon se senala:

A) RESIDENCIAL ENTRE MEDIANERAS.

B) RESIDENCIAL ABIERTA DE BAJA DENSIDAD.
C) ALMACENES YSERVICIOS.

D) AREASDEUSOPUBLICO.

A) ZONA RESIDENCIAL ENTRE MEDIANERAS. (Casco Urbano)

Art. 22 DELIMITACION.

Se regulan por la presente Ordenanza las zonas grafiadas en el plano de zonificacion
con el cardcter de edificacion entre medianeras o intensiva.

Se situan dichas zonas exclusivamente en el nucleo de poblacion principal (casco
urbano).

Art. 23 USOS PERMITIDOS.

El uso a que se destinard esta zona serd predominantemente de vivienda permanente
0 no, permitiéndose la existencia de edificios y locales de ensenanza, religiosos, civicos,
culturales, de oficinas, deportivos, y de esparcimiento y recreo.

El uso de ofras actividades diferentes ala Residencial (instalaciones, establecimientos,
industrias, almacenes, etc.) se reducird a aquellas que sean compatibles con la funcion
de residencia por no producir incomodidades, no alterar las condiciones normales de
salubridad e higiene, del medio- ambiente, no ocasionar danos a la riqueza publica o
privada, no implicar riesgos graves para las personas o los bienes y no alterar el equilibrio
de la estructura o infraestructura urbana del casco.

Sin perjuicio de la aplicaciéon del Reglamento de Actividades Clasificadas, del
Reglamento de Espectdculos y de la Norma Bdsica de Proteccion de incendios; todas
las actividades no residenciales que se desarrollen dentro del casco urbano estardn
sometidas a las siguientes limitaciones:

a) El nivel sonoro méximo medido en la escala A del sondmetro a la
distancia de diez metros de sus limites o en cualquier punto de las
piezas habitables de la vivienda mds proxima no sobrepasard los
decibelios que se indican a continuacion:
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de 8 a 22 horas de 22 a 8 horas
Viviendas 55 45
Comercios 60 50
Almacenes e Industrias 65 50

En el interior de locales de trabajo los niveles sonoros permitidos se
regirdn por la Ordenanza de Seguridad e higiene en el trabagjo.

b) No produzcan vibraciones molestas, ni humos, o malos olores.

Esta tfipologia entre medianeras cuando estén dentro del drea de expansion, podrd
modificarse en manzanas completas y tratarse como residencial abierta sin superar las
densidades y alturas méximas mediante Estudio de Detalle.

Art. 24 OBRAS PERMITIDAS.

Las obras permitidas serdn:

a) De reforma, conservacion o reparacion sin modificar alturas ni volUmenes no
permitidos por estas Normas y que no queden afectadas como fuera de
Ordenacion por Estudio de Detalle legalmente aprobado.

b) Construcciones de nueva planta siempre que la parcela tenga la condicion de
solar, segun la vigente Ley del Suelo, y que sus alturas, volumen y demds
condiciones estén de acuerdo con las presentes Normas.

- Se entenderd por obras de nueva planta, aquella que sean proyectadas y
construidas sin utilizacion de obra alguna anterior, salvo el caso de ser
reanudacion de obra interrumpida.

- Por obras de reforma, lascomprendidas en los grupos siguientes:

a. Ampliacion de edificios existentes.
b. Reforma de edificios existentes, que afecten ala distribucién o
ala estructura.

c. Construccion de miradores.
d. Reforma de huecos de fachada.

e. Mejora y pintura de fachadas, siempre que sea necesaria la
colocacién de andamios fijos.

f. Portadas de establecimientos comerciales.

g. Obras de consolidaciéon, apeo o demolicion.

- Por obras menores aquellas que sin afectar la estructura ni estar
comprendidas en los grupos anteriores pueden variar la distribucién o
decoracion de un edificio.
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- Por conservacion de fincas, las que tienden a conservar total o parcialmente
la finca.

Art. 25 SOLAR EDIFICABLE.

Serd solar edificable el que reune las siguientes condiciones minimas:
- Superficie en planta de 80 m2.
- Longitud de fachada é m.

- Que se pueda inscribir un rectangulo de 4 x 9m. uno de cuyos lados coincida con
la fachada.

Esta regla de rigurosa observancia tendrd como excepcion aquellos solares que prevengan
de derribo de edificio construido con anterioridad.

Ademds, las parcelas situadas en suelo urbano para reunir las caracteristicas de solar
deberdn contar con los servicios urbanisticos de Abastecimiento de agua, Suministro de
energia eléctrica y alumbrado publico, Evacuacion de aguas residuales, Pavimentacion de
calzadas y Encintado de aceras. En su defecto se asegurard la ejecucion simultdnea de los
mismos de acuerdo con los Arts.-82 y 83 de la Ley del Suelo y el Art. 40 del Reglamento de
Gestion Urbanistica.

Art. 26 ALTURAS.

A los efectos de altura de edificacion, ésta viene determinada en el plano de alineaciones y
rasantes, entendiéndose el nUmero grafiado como el mdéximo nimero de plantas incluida la
planta baja que es posible edificar.

Se establece con cardcter general, y respecto alas dos zonas diferenciadas dentro del Suelo
Urbano Residencial Entremedianeras las siguientes alturas:

N° PLANTAS MAXIMO N° PLANTAS MINIMO
- CASCO ANTIGUO 3 2
- RESTO CASCO URBANO 4 1

La altura mdxima de la edificacion en relacién al nimero de plantas edificadas viene
especificada en el cuadro resumen que figura en el Art. 31 de estas Normas.

La altura minima o luz de las plantas bajas serd de 3,50 m. y en planta de piso de 2,50 m. No
serd de aplicacion la altura minima de 2,50 m. en las plantas de piso destinadas a cambra-
almacén.

La altura mdxima de plantas bajas serd de 4 m. y de las plantas de piso de 3 m. segun el
cuadro resumen que figura al final de estas Ordenanzas.
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La altura se fijard en relacion con el plano de alineaciones y rasantes, por un plano horizontal
contado desde el bordillo de la acera en el centro de la fachada de cada edificio, hasta la
cara inferior del forjado del Ultimo piso.

Sobre ese plano queda prohibida tfoda clase de edificaciones tanto en linea de fachada
como en toda la superficie del solar, con las siguientes excepciones:

a) El espacio que en superficie y altura sea indispensable segun la legislacion
correspondiente de la Delegacién de Industria, que precise para la instalaciéon de
maquinaria de ascensor y montacargas, no pudiendo estar la Ultima parada de
estos a menos de 2'50 m. de la fijada para el plano general de edificacion.

b) El espacio necesario para cubrir el Ultimo tramo de la escalera si se accede por ella
hasta el repetido plano de altura general. Comprenderd éste Unicamente los framos
de escalera y los descansillos indispensables. Su altura mdéxima serd de 2'20 m. Utiles
contando desde el plano general de la edificacion.

c) También podrd edificarse, en estas mismas condiciones de altura, el espacio
necesario para instalaciones de contadores eléctricos cuando asi se exija, de forma
que este espacio forme unidad con la caja de escalera y cuarto de mdquinas, o al
menos uno de ellos.

d) Tanto la cubierta del framo de escalera, como la de la maquinaria de ascensor y
espacio de contadores, se cubrirdn forzosamente con placa de grueso
indispensable y se revestirdn al exterior con los mismos materiales, calidad y criterio
arquitectdnico que haya seguido en toda la fachada.

e) Cuando el edificio se trate con cubierta en pendiente se autorizard que arranque a
partir de la linea de altura de fachada hacia dentro con una pendiente méxima de
50%. La estructura de sustentacion de estas cubiertas serd accesible para cualquier
uso.

En las calles en declive, la altura de las casas se medird en el punto medio de la
fachada si ésta no excede de 10m. de longitud. Si sobrepasa de esta dimension se
medird desde 5m. contados desde el punto mds bajo permitiéndose el escalonado
correspondiente a partir de los 10m.

Para las manzanas pertenecientes a un solo propietario o sea cuando el propietario
sea dueno de la totalidad de la manzana afectada por dos o mds ordenaciones
de volumen o cuando existiera acuerdo expreso de la totalidad de propietarios de
una manzana, podrd proponer al Ayuntamiento una distribuciéon de voliUmenes de
la manzana distinta a la prevista, siempre que la totalidad del proyecto no sea
superior al prescrito en la Ordenanza, framitdndose como Estudio de Detalle (Art.41
L.S. y 140 R.P). En fachadas no se podrdn sobrepasar las alturas permitidas en la
Ordenacién correspondiente a la calle que recaiga.

Art. 27 SALIENTES Y VUELOS.

Los voladizos a via publica serdn iguales para todas las zonas excepto en la zona
grafiada como casco antiguo y en proporcion al ancho de la calle, siendo para
miradores, balcones, terrazas o solanas, el mismo saliente.
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Los vuelos autorizados serdn los que se marcan en el cuadro resumen que figura al final
de estas Ordenanzas, entendiéndose que las cifras en €l senaladas, son maximas.

Estos voladizos se separardn como minimo 60 cm. de la medianeria y quedardn dentro
de un plano vertical que, arrancando del eje de la medianera, forme un adngulo de 45°
con la fachada.

Para salientes en planta baja en la composicion de las portadas de ingreso a las fincas,
siempre que se construya con piedra de silleria, o materiales nobles, el Ayuntamiento
podrd permitir la invasion de la via publica con elementos salientes.

Los salientes maximos que se permitirdn serdn el 5%- del ancho de las aceras sin rebasar
de un mdximo de 25cm. Para las portadas de establecimientos el saliente maximo serd
de 3%.

En marquesinas, cuando su construccion se autorice por el Ayuntamiento, el vuelo
mdaximo serd el doble del saliente de repisas de miradores permitida para la calle de
que se trate, siempre y cuando este saliente quede 40 cm. retirado de la linea del
bordillo la altura libre minima de todos sus elementos serd de 2'50 m. sobre la rasante en
el punto mds alto de la acera.

En todo caso a la peticidon de licencia se acompanard proyecto técnico en el que se
especificardn con todo detalle los antecedentes necesarios que den una ided
completa de la obra.

Art. 28 PROFUNDIDAD EDIFICABLE.

En las manzanas de nueva construccion la mdaxima profundidad edificable serd la
grafiada en el plano de alineaciones rasantes en todas sus plantas, excepto en la planta
baja cuya profundidad edificable serd la total de la manzana. Dicha profundidad serd
para todo este tipo de suelo de 20 m.

En las manzanas cuyo ancho total sea inferior al doble de la profundidad mdxima
edificable y en las pertenecientes al casco antiguo, la profundidad edificable
corresponderia a la total de la manzana, respetando en cualquier caso las dimensiones
minimas establecidas para patios de luces.

Art. 29 PATIOS (modificado por la Mod.n°1 - aprobada el 24/03/1993).

Se entenderd por PATIO DE MANZANA el espacio libre que resulte al edificar todo el
perimetro de las manzanas en la profundidad mdaxima edificable y definida en plano de
alineaciones y alturas.

Se entenderd por patio interior de parcela, la superficie no edificada, situada dentro de
la profundidad edificable y destinada a permitir la ventilacién e iluminaciéon de las
dependencias del edificio.
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La alturade los patios a que se refiere el presente Art. se medird desde el nivel del suelo
de las dependencias que ventilan al patio, hasta la cara superior del Ultimo forjado
recayente al mismo.

En los proyectos de nueva planta cuya altura no alcance el total autorizable por esta
Ordenanza el patio de luces serd el que corresponda al total edificable y no al nUmero
de plantas que en ese momento se solicite construir.

En los proyectos de ampliacién de plantas en edificios ya existentes, se exigird el
cumplimiento de una de las dos condiciones siguientes:

1-Que la superficie de los patios del edificio ya existente que se pretende ampliar, se
adapte alaqgue corresponda, segun esta Ordenanza, a la altura total del edificio.

2.- Silos patios del edificio que se quiere ampliar no cumplen la clausula anterior, no
hard falta modificarlos en las plantas existentes, pero sin embargo en las que se
ampliardn, se exigird que su superficie sea al menos un 20% mayor que la que
corresponde con arreglo a la altura total del edificio y en las condiciones que
permiten las Ordenanzas.

En los casos especiales en que la ampliacion del edificio como continuacién de la
estructura actual, no permita la ampliacién del patio de nueva obra, podrd el
Ayuntamiento, eximir de esta obligacidn en consideraciéon a las dependencias o
servicios a que se destine el patio.

Los patios abiertos por uno o dos de sus lados, no se consideran como patios afectados
por lo indicado en ese articulo anterior, por lo que serdn libres en forma y superficie,
estando obligado Unicamente a que su dimension minima sea de 3m.

En los patios abiertos a fachada la longitud L del frente abierto no serd inferior a 1/4 de
la altura del patio con un minimo de 3m. La profundidad del mismo, medida
normalmente al plano de fachada, serd como mdximo, igual a vez y media el frente
abierto del patio (1'5L).

No tendrdn consideracién de patfio abierto a fachada aquellos retranqueos cuya
profundidad no sea superior a 1'50m. siempre y cuando en los planos laterales no abran
huecos.

En las edificaciones en planta baja situadas en el interior de los patios de manzana no
es obligatorio la existencia de patios de luces. La altura méxima que podrd tener la
cumbrera de cubiertas de estas edificaciones serd de 4’50 m.

Todos los patios podrdn cubrirse con claraboyas en su parte superior siempre que se deje
un espacio periférico libre, sin cierre de ninguna clase entre la parte superior de las
paredes del patio y la claraboya, cuya superficie sea por lo menos igual a la superficie
del patio.
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Los huecos de luz y ventilacion recayentes a terrazas o solanas cubiertas y abiertas por
su fachada, se consideran como luces directas a todos los efectos, sin limitaciéon alguna
de distancia a fachada.

Los patios medianeros mancomunados, reunirdn las condiciones que exigen para los
patios a que se refieren los epigrafes anteriores. Su autorizacion requerird que la
servidumbre sobre el solar colindante conste en escritura publica inscritaen el Registro
de laPropiedad.

Podrdn establecerse chimeneas de ventilacion para ventilar exclusivamente los cuartos
de bano, armarios, retretes y W.C., por un patinillo rectangular o trapezoidal, enel que
puede inscribirse un circulo de 70 cm. de didmetro, registrable en toda su extension,
elevado a 1'50 m. sobre la azotea y 1m. sobre la cubierta, y comunicado por su parte
inferior, con el exterior, con tuberia suficiente a fin de asegurar el tiro. También se
permitird el empleo de conductos de ventilacion homologados.

Los patios interiores, en funcion de la heterogeneidad de usos a los que sirven, contardn
con unas dimensiones minimas para garantizar la menor interferencia de usos, dentro
de los limites de las exigencias de salubridad.

Se establecen cuatro tipos de patios:

Tipo 1. Estos patios podran servir simultdneamente a cualquier tipo de habitacion o
espacio comun, incluido el estar. Los paramentos de estos patios deberdn tener
tratamiento de fachada en su diseno y construccion, y serdn utilizables como espacio
comunitario.

Tipo 2. Estos patios podran servir simultdneamente a cualquier tipo de habitacion o
espacio comuin, excepto al estar.

Tipo 3. Estos patios podrdn servir a las mismas habitaciones que los del tipo 2, no
permitiéndose que a ellos recaigan simultdneamente cocinas y dormitorios.

Tipo 4. Estos patios podrdn servir _nicamente a banos, aseos, lavaderos y a espacios
comunes del edificio.

Las dimensiones que definen estos patios asi corno las habitaciones a los que pueden
servir se reflejan en el cuadro siguiente (HD-91) El diGmetro minimo de la circunferencia
inscribible es variable segun sea vivienda plurifamiliar o unifamiliar.

En edificios de una o dos viviendas por planta, situados en solares de reducidas
dimensiones en comparacion con su altura edificable, los patios quedardan exentos del
cumplimiento de las dimensiones minimas anteriores, si existe una imposibilidad material
de realizar una distribucion racional en planta de las viviendas, debido a la
desproporcion existente entre la superficie minima del patio exigible, segin esta
normativa, y la superficie del solar.
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Todos los patios, si no son de uso privado, serdn accesibles, desde espacios comunes,
para su mantenimiento y limpieza; si son de uso privado, seran accesibles desde
espacios privativos.

Art. 30 RESERVA PARA APARCAMIENTOS.

Todos los edificios de hueva planta que se construyan en esta zona y que se ubiquen en
los mismos mds de seis viviendas, deberdn disponer en sus plantas bajas o sétanos,
espacio para aparcamiento, cuya superficie ha de ser como minimo 1/5 de la superficie
destinada a vivienda incrementada por 1/10 de la superficie de la planta destinada a
aparcamiento.

Si por cualquier causa no fuera posible el cumplimiento de las especificaciones de este
arficulo, podrd autorizarse la edificaciéon solicitada, siempre que se habilite el espacio
necesario que para aparcamiento se requeria en cada caso, en alguna ofra
edificaciéon que se encuentre situada dentro de un circulo cuyo didmetro maximo sea
de 200 m. y para su trazado sea tomado como centro el emplazamiento de la
edificacién que se pretende construir.

Art. 31 CUADROS RESUMEN DE DIMENSIONES.
- ALTURA MAXIMA SEGUN EL NUMERO DE PLANTAS.

N° PLANTAS ALTURA MAXIMA (metros)
1 4,00
2 7,00
3 10,00
4 12,50

- CUERPOS VOLADQOS SOBRE ESPACIOS PUBLICOS.

Los miradores de fdbrica, ocupardn corno mdaximo el 50% de la fachada.

Ancho de calle Balcén Mirador
Menor de 6 m. 0,40 NO
De 6 a9 m. 0,60 0,60
De?al12m. 0.80 0,80
Del2alé6m. 1,00 1,00

Mayor de 16 m. 1,10 1,10
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- DIMENSIONES DE LOS PATIOS INTERIORES.

N°de plantas que Lado minimo Superficie
ventilan al patio en metros minima en m2
1 3,00 9.00
2 3,00 9,00
3 3,25 12,00
4 3,50 15,00

Art. 32 NORMAS GENERALES DE EDIFICACION EN EL CASCO ANTIGUO (modificado por la Mod.n°1
- aprobada el 24/03/1993).

1°- Quedan prohibidos los voladizos en fachada en forma de cuerpos volados,
permitiéndose Unicamente balcones con antepecho de cerrgjeria y en los que se
podrdn permitir miradores de hierro o madera vy cristal, en este caso su desarrollo en
planta no podrd ser superior a 1/2 de longitud de fachada.

2°- Se distinguird claramente en la composicion de la fachada 3 niveles
correspondientes a la planta baja, planta piso y planta segunda en caso de existir esta
Ultima.

3°- Los huecos de puertas y ventanas abiertos en fachadas, no excederdn en superficie
del 30% de la superficie de la fachada correspondiente.

4°- Se prohiben los huecos en disposicidon apaisada excepto cuando sean en la segunda
planta (caso de existir planta baja y dos alturas) y su dimension mdxima sea igual o
menor que el ancho de huecos abiertos en fachada. No tendrdn consideracién, a este
efecto, de huecos abiertos en fachada aquellos huecos iguales o menores de 60 cm.
en una cualquiera de sus dimensiones (lucernarios, huecos de ventilacion).

5°- Los huecos en planta baja que lleven reja, ésta serd de cerrajeria necesariamente
adaptada a los modelos tradicionales.

6°- La cubierta del edificio serd inclinada con pendiente entre el 35% y el 50%; el remate
del edificio corresponderd a cornisa tradicional dentro de la arquitectura valenciana y
teja curva o bien mediante un antepecho didfano, al menos en un 50% de elementos
verticales de albanileria o cerragjeria.

7°- El voladizo maximo serd el determinado por los edificios mds antiguos existentes en el
tramo de calle correspondiente y en cualquier caso no superard los 60cm. de vuelo
sobre la fachada.

8°- Quedan los chapados, alicatados y revestimientos cerdmicos prohibidos en fachada
con la sola excepcion de zécalo general de la casa hasta una altura de 1,10m. los
alfeizares de ventanas, las jambas y umbrales de puertas y ventanas el enmarcamiento
de huecos y el senalamiento de forjados.
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Los cerramientos de edificios con fdbrica de ladrillo a cara vista deberdn ajustarse a un
tratamiento tradicional denfro de la arquitectura valenciana, y en cualquier caso
someterse a la aprobacion por parte de la Corporacion Municipal.

9°- Los elementos de carpinteria, cerrajeria y molduraciones confinuardn las normas
fradicionales dentro de la subcomarca del Marquesat.

10°- En ningln caso podrd superarse la altura de cornisa de 9,50 mts.

11°- La altura del edificio se medird segun su fachada principal.
12°- Esta altura mdaxima Unicamente se podrd sobrepasar por:
- Un antepecho hasta un mdximo de 1,30 m.
- Por la altura necesaria para dar pendiente a la cubierta de teja.

- Por la caseta de la caja de escalera que tendrd Unicamente el espacio
necesario para cubrir la escalera con una altura mdxima libre de 1,90 m. y
nunca recayente a fachada.

B) RESIDENCIAL ABIERTA DE BAJA DENSIDAD O EXTENSIVA.

Art. 33 DELIMITACION.

Comprenden esta categoria de suelo las zonas grafiadas en los planos de ordenacion
con este cardcter y que corresponden a las urbanizaciones que a continuacion se
relacionan:

1.- LLOMA PAGA O POBLE NOU
2.- LLOMA MOLINA
3.- LA NEVERA-CARBONERA

Su delimitacion viene senalada en los Planos de Ordenacion correspondientes.

Art. 34 USOS PERMITIDOS.

Para el desarrollo de estas Normas, se subdivide en las siguientes zonas segun su Uso
pormenorizado:

1.- RESIDENCIAL
2.- ESPACIOS LIBRES DE USO PUBLICO

a) Zona verde de uso publico
b) Zona de viales y aparcamientos publicos

3.- DOTACIONES
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a) Equipamiento escolar

b) Equipamiento deportivo

c) Equipamiento civico-cultural
d) Equipamiento comercial

1. LLOMA PAGA O POBLE NOU - ORDENANZAS DE EDIFICACION.

Art. 35 DELIMITACION.

La zona residencial es la sefialada en Plano de zonificacion con tal cardcter.

Art. 36 USOS PERMITIDOS.

Se destinard esta zona a uso predominantemente residencial, permitiéndose en solares
propios y exclusivos la existencia de edificios y locales de ensenanza, religiosos, civicos,
culturales, comerciales, de oficinas, deportivos y de esparcimiento y recreo.

Estas dotaciones pueden establecerse ocupando el mismo solar, pero no de forma mixta
con la residencial.

No se admiten actividades extranas a las citadas.

Art. 37 PARCELA MINIMA.

La superficie minima de parcela serd de 400 m2. con una longitud de fachada minima de
10 m.

Art. 37 (bis) (introducido por la Mod.n°5 - aprobada el 30/09/2010).

Se respetara la parcela existente en el supuesto de que fuera inferior a la que resulte de
aplicacion de la zona de ordenacion.

Art. 38 TIPOLOGIA DE EDIFICACION.

La tipologia de edificacion serd unifamiliar aislada; no obstante, se podrd pasar a la
solucién de residencial pareada o adosada siempre que se agrupen parcelas que
superen en su conjunto la superficie de 800 m2. y se respeten las condiciones de altura
volumen, ocupacién de parcela y distancias de retiros.

Art. 38 (bis) (introducido por la Mod.n°5 - aprobada el 30/09/2010).

En las parcelas recayentes a la calle Llioma Paga se mantendrdn los parametros de las
edificaciones existentes a la fecha de entrada en vigor de la modificacién puntual de la
ordenacion pormenorizada LLoma Paga. En caso de reedificacion o edificacion de solar
vacante los pardmetros de aplicacion serdn los previstos en estas Normas para la zona
de ordenacion en la que esta incluida dicho vial o, en su caso, la media de las alturas
realmente construidas en la fecha de entrada en vigor de esta modificacion.
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Art. 39 OCUPACION DE SUELO

La ocupacion maxima de parcela serd del 40%.

Art. 40 ALTURAS.

La altura méxima permitida es de dos plantas y siete metros contados desde el suelo
acabado del primer forjado hasta la cara inferior del techo acabado del segundo
forjado.

Dada la situacion de ladera existente en buena parte del territorio, se arbitran las
siguientes normas aclaratorias.

a) Por debajo de la planta baja se autoriza la construccidon de otfra planta que no
ocupe mas del 40% de la planta baja siempre que la pendiente de la zona de
parcela donde se edifique sea de mds del 20%.

b) Por encima de la planta segunda, se autoriza la construccion de una superficie
del 40% de dicha planta, siempre que sea aprovechando la cubierta inclinada y
guedando asiinfegrada en el volumen de la edificacion.

En cualquiera de estos casos su volumen se sumard al coémputo del volumen
general de la edificabilidad de la parcela.

Art. 41 EDIFICABILIDAD.

La edificabilidad mdxima permitida serd de 0,5 m2./m2. de parcela neta.
A efectos de codmputo de edificabilidad mdxima se medird de la siguiente forma:

Superficie construida limitada por las paredes exteriores del edificio cuya al tura libre sea
superior a 1,50 metros.

No cuenta a efectos de este codmputo:
Terrazas abiertas, aunque solo sea por un lado o por el fecho.
Porche libre o plantas didfanas en cualquier planta.

En las buhardillas o tolerancias sobre planta alta computard la superficie edificada que
tenga una altura libre minima de 1,50 mts., medida desde el pavimento de dicha planta
hasta el plano inferior de la cubierta inclinada.

Art. 42 RETIROS.

Las edificaciones deberdn separarse de los lindes de la parcela las siguientes distancias
minimas: A fachada: 3m. A ofros lindes: 2m.

Sobre estas lineas no podrd sobresalir ningun voladizo o elemento constructivo.

Los frontones o muros aislados tendrdn un retiro a lindes igual o mayor a vez y media de
su altura.
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En el caso de que el paramento no sea paralelo las distancias a lindes se medirdn en el
punto medio del paramento y perpendiculares a éste. A estos efectos el paramento se
dividird en tramos de 6m. como mdaximo y se aplicard la distancia a cada uno de ellos
sucesivamente, debiendo formar la prolongacion el paramento con la linea de
separacion de parcela o su prolongacion un dngulo maximo de 20°.

Podrdn, no obstante, adosarse a medianerias las edificaciones cuando se ejecuten dos
edificios apareados y respondan a un proyecto unitario de ejecucion simultdneo o quede
constituido registralmente la correspondiente servidumbre.

También podrdn adosarse a medianerias e incluso a calles, edificios complementarios
como garajes y porches de entrada, siempre que respondan a un proyecto conjunto y
qgueden integrados en el diseno de la cerca o se ejecuten simultdneamente con los
colindantes o quede constituida registralmente la servidumbre, limitdndose la superficie
de estas edificaciones a 40 m2. como mdaximo y a una altura de 2,50 m.

Art. 43 DIVISION ENTRE PARCELAS.VALLADOS.

Las cercas divisorias entre parcelas no podrdn tener obra maciza mds altura de un
metro, el resto hasta un mdximo de dos, serd de elementos calados, metdlicos,
cerdmicos o similares o con arbustos.

Si una de las parcelas edificase antes, el colindante vendrd obligado a safisfacer el 50%
del costo de cerca de su parcela con la colindante ejecutada, cuando éste decida
edificar o cercar su parcela.

El contenido de este arficulo no afectard a las construcciones anteriores a 1983.

El vallado de las parcelas recayentes a la carretera comarcal de Lliria a Tabernes
(CC.3322) que quede incluido entre la linea de edificacion y la arista exterior de la
calzada, es decira menos de 18 metros de dicha arista, deberd realizarse con materiales
faciimente desmontables y la licencia para su ejecucidon deberd concederse en
precario, de modo que no se adquiera derecho a indemnizacién ni aumente el valor
de expropiacion de la parcela (Art.58 de la Ley del Suelo).

2. LLOMA MOLINA'Y LA NEVERA - CARBONERA

Art. 44 DELIMITACION.

Componen este tipo de suelo las urbanizaciones grafiadas en el Plano de Zonificacion
correspondiente.

Art. 45 GESTION URBANISTICA

Los propietarios de edificaciones o terrenos de estos dos nucleos urbanos deberdn
construir las correspondientes Entidades Urbanisticas Colaboradoras tanto para la
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ejecucion de las obras de Urbanizacion pendientes como para la conservacion de las
mismas, segun los articulos 24 al 30 del Reglamento de gestion de la Ley del Suelo.

El plazo de ejecucion estimado para realizar las obras de urbanizacion pendientes se fija
en 15 anos, tfranscurridos los cuales el Ayuntamiento podrd proceder a la descalificacion
de los terrenos no urbanizados si asi lo cree conveniente.

Art. 46 USOS PERMITIDOS.

Se destinard esta zona a uso predominantemente residencial, permitiendose en solares
propios y exclusivos la existencia de edificios y locales de ensenanza, religiosos, civicos,
culturales, comerciales, de oficinas, deportivos y de esparcimiento y recreo.

Estas dotaciones pueden establecerse ocupando el mismo solar, pero no de forma mixta
con la residencial.

No se admiten actividades extranas a las citadas.

Art. 47 PARCELA MINIMA.

La superficie minima de parcela serd de 800 m2. con una longitud de fachada minima de
15m.

Art. 48 TIPOLOGIA DE EDIFICACION.

La edificacion serd unifamiliar aislada, fratdndose todos los paramentos como fachada.

En cada parcela, aun en los casos de fusidn autorizada de mds de una, sélo se permite la
construccion de un edificio sin solucién de continuidad, de dos plantas con posibilidad de
construccion de sétano.

Art. 49 EDIFICABILIDAD.

La edificabilidad md&xima en este tipo de suelo es de 0,25 m2/m?2 sobre la parcela neta,
segun superficie documentalmente demostrada, segun levantamiento de plano
realizado, lo cual representa un coeficiente de edificabilidad para la totalidad del
Poligono de 0,15 m2/mz2,

Se computardn a efectos de volumen las plantas bajas sobre pilares sin cerrar en su
contorno.

Art. 50 OCUPACION DE PARCELA.

La edificacion a proyectar sobre cada parcela no podrd ocupar en planta mas del 25%
de dicha parcela, aunque se establece un aprovechamiento secundario del 5% mds, con
la finalidad de construcciéon de garaje, lavadero-tendedero o trastero.

El resto de la parcela edificable tendrd un 30% como minimo preceptivamente destinado
a zona verde privada pudiendo destinarse el resto a instalaciones deportivas.
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Art. 51 CIERRE O VALLADOS.
El cierre o vallado es obligatorio para todas las parcelas distinguiéndose dos tipos: el
medianero y el restante.

El medianero serd costeado por los duenos de las parcelas que linden entre si. El que no
sea medianero serd costeado Unicamente por el dueno de la parcela.

No se consentird ningun elemento constructivo opaco adosado a los lindes y sobre la
rasante oficial de los mismos solamente podrd construirse una tapia o murete de
cerramiento que no sobrepase de 1,00 m. de altura permitiéndose alzar sobre esta altura
una valla o cierre metdlico o de madera, etc. con cardcter esencialmente decorativo y
hasta una altura maxima de 2 metros.

En los lindes medianeros la altura minima de los cierres serd de 1,50 m.

Art. 52 RETIROS
La edificacién en cualquier punto de sus alzados deberd respetar una separacion minima
de 3 m. a cualquiera de los lindes de la parcela.

Sobre estas lineas de edificacién no podrd sobresalir ningun voladizo o elemento
constructivo.

Art. 53 ALTURA DE LA EDIFICACION

La edificacién podrd presentar una altura méxima de 6 m. desde el punto mds alto de la
superficie edificable de la parcela hasta la parte inferior del forjado o alero del edificio.

Art. 54 SANEAMIENTO.

Hasta que las obras del saneamiento puUblico no estén totalmente realizadas, y para no
retrasar la ejecucion de obras particulares se autorizard la construccidon de las mismas con
el compromiso de ejecucioén simultdnea del saneamiento.

No se permitird la ocupacion del edificio en tanto no se resuelva la evacuacion de aguas
residuales. (Arts. 40 y 41 del Reglamento de Gestion).

Art. 55 PLAZOS DE CONSTRUCCION.

Toda edificacion autorizada serd terminada en su parte exterior en el plazo mdximo de
tres anos a contar de la fecha en que se inicien las obras y cuidando en dicho periodo
de tiempo de que las parcelas se encuentren libre de utillaje de construccion y de restos
de materiales, salvo lo absolutamente necesario.

Art. 56 SOLICITUD DE LICENCIAS DE OBRAS.

Para la solicitud de Licencia, aparte del Proyecto de la obra a realizar suscrito por
arquitecto y demds documentos que se precisen y en su momento se estimen oportunos,
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serd necesario la presentacion de un plano de emplazamiento a escala 1/2000 y de un
plano del solar o parcela a escala 1/200 en el que se ubicard la construccidon a realizar
con las cotas del solar, las separaciones a los lindes y la distribucion de espacios dentro
de la propia parcela.

3. ESPACIOS LIBRES DE USO PUBLICO

a) ZONA VERDE.

Art. 57 DELIMITACION.

La zona verde de uso publico son las que con este cardcter se delimitan en el plano de
zonificacion.

Art. 58 USOS PERMITIDOS.

El uso serd exclusivamente publico, su destino el de zona de recreo, paseo, barrera
vegetal, etc. sin que se permita ningun tipo de edificacion.

No obstante, en los espacios libres de uso publico, se permitirdn instalaciones no
permanentes (verbenas, ferias, mercadillos, pistas de espectdculos, etc.), que no ocupen
mas del 30% de cada parque, e instalaciones permanentes de pequena dimension
(quioscos, bares y servicios publicos, etc.) con una ocupacidon mdéxima del 15% de la
parcela.

b) ZONA DEDICADA A VIALES, APARCAMIENTOS Y SERVICIOS.

Art. 59 DELIMITACION.

La zona dedicada a viales, aparcamientos publicos y servicios es la senalada con estos
fines en el plano de zonificacion.

Art. 60 USOS PERMITIDOS.

Podrdn construirse aquellas edificaciones necesarias para el uso a que estdan destinados
estos terrenos, tales como cobertizos para los aparcamientos, casetas de contadores, etc.
siempre que su diseno se cuide lo suficiente para armonizar con el conjunto y se trate con
material de buen aspecto y solidez suficiente para no producir aspectos ruinosos por falta
de conservacion.
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4. DOTACIONES

a) EQUIPAMIENTO ESCOLAR.

Art. 61 DELIMITACION.

La constituye la que asi figura en los planos de zonificacion.

Art. 62 USOS PERMITIDOS.

Su uso es el docente publico o privado en su mds amplio sentido, desde guarderia infantil
a aquellas que se consideren necesarias por el Ayuntamiento o la Junta de Propietarios,

teniendo cabida también los diferentes usos culturales y los equipamientos especificos de
estos usos.

b) EQUIPAMIENTO DEPORTIVO.

Art. 63 DELIMITACION.

Estd constituida por las que con tal cardcter figuren en el plano de zonificacion.

Art. 64 USOS PERMITIDOS.

Se destina principalmente a instalaciones deportivas publicas o privadas, en ella se
podrdn edificar aparte de las canchas de uso de cada deporte, las instalaciones
complementarias, tribunas, gimnasios o para deportes cubiertos, bares, restaurantes,
centro social, aparcamientos cubiertos o subterrdneos, instalaciones técnicas, etc.

El volumen en esta zona serd el necesario para cumplir con las instalaciones proyectadas.

La ocupacion maxima de parcela serd del 80%.

c) EQUIPAMIENTO CiVICO CULTURAL.

Art. 65 DELIMITACION.

Estd constituida por los que con tal cardcter figuran en el plano de zonificacion.

Art. 66 USOS PERMITIDOS.

Se destinan principalmente a instalaciones cultural publicas o privadas, excluyéndose
cualqguier uso distinto al senalado.

La edificabilidad mdxima en ésta no sobrepasard de 0,5 m2/mz2,

La ocupacion mdxima de parcela serd del 60%.



TEXTO CONSOLIDADO DEL PLANEAMIENTO DE CATADAU
NORMAS SUBSIDIARIAS

d) EQUIPAMIENTO COMERCIAL.

Art. 67 DELIMITACION.
Estd constituida por las parcelas que con tal cardcter figuran en el plano de zonificacion.

Art. 68 USOS PERMITIDOS.
Se destina exclusivamente a instalaciones de cardcter comercial.
La edificabilidad mdxima en ésta no sobrepasard de 0,5 m2/m2,

La ocupacion maxima de parcela serd del 60%.

C) ALMACENES Y SERVICIOS.

Art. 69 DELIMITACION.

Constituido por un poligono dentro de la Loma Pagd, limitado al Este por la carretera CC-
3322, al Norte por el término municipal de Lliombai y al Oeste y Sur por la Zona Residencial
de Lloma Pagd.

Art. 70 USOS PERMITIDOS.
Esta zona se destinard a edificaciones o instalaciones dedicadas a la manipulacion,
depdsito, guarda y conservacion de articulos para su distribucion, gasolineras, bares y
restaurantes.

lgualmente se podrdn ubicar actividades o industrias que, por sus caracteristicas
tolerables de acuerdo con el Reglamento de Actividades Nocivas, Insalubres, Molestas y
Peligrosas, y por ser necesarias para el servicio de los nUcleos urbanos puedan emplazarse
en las proximidades de las zonas residenciales. Estardn dotadas de infraestructuras propias
y confroladas, con aparcamientos y a ser posible aislamientos de zonas verdes de
proteccién en sus zonas de contacto.

No cabe en ella el uso residencial a excepcidon de la vivienda del vigilante o encargado
y en razén a una por cada parcela.

Art. 71 NORMAS DE PARCELACION

Se establece la parcela minima de 1000 m2., con 20 m. lineales de fachada como minimo.
Se permite la agrupacién de parcelas para formar una o varias de mayores dimensiones.

La agrupacion no exime del cumplimiento de las presentes Ordenanzas.
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Art. 72 NORMAS DE USO Y APROVECHAMIENTO

Dentro de cada parcela se establecen los siguientes usos diferenciados:

a) Edificios para naves.

b) Edificios representativos.

C) Aparcamientos interiores.
a) Edificios para naves. Constituidos por aquellos destinados a almacenaije vy fabricacion
propiamente, deberdn agjustarse a la normativa expuesta en este capitulo.

b) Edificios representativos. Comprenden los destinados a despachos, oficinas, salas de
recepcion, conferencias, laboratorios de investigacion y control, exposicion, relax, etc. y
en general toda actividad que, no teniendo dedicacion directa con el proceso de
fabricacion, tenga algun tipo de relacion. Vivienda para el conserje o vigilante.

Su volumetria computard dentro de la permitida para la parcela.

c) Espacios para aparcamientos privados. Serdn los que existen entre el limite de
edificacion y el limite de parcela. Queda tofalmente prohibido hacer uso de dichos
espacios corno depdsito o almacén de materiales.

Art. 73 NORMAS DE EDIFICACION

-El indice de ocupacion del 70%.
-Parcela minima de 1000 metros.
-Edificabilidad mdéxima 1,00 m2/mz2,
-Aparcamientos: una plaza cada cinco puestos de trabagjo.
-Distancias a linderos: A fachada: 5m
A parcelas colindantes: 3m.

-Obligatoriedad de vallado en todo el perimetfro de la parcela hasta Tm. mdaximo de
fébrica maciza y hasta 2,50 m. de reja metdlica. Tratédndose ademds en fachada con una
proteccién de vistas mediante seto o barrera vegetal de 2 m. de altura minima.

-La altura mdxima de cornisa, entendida como talla cara inferior de fajado o base inferior
de la cubierta (en su punto mds bajo), serd de siete metros (7m.)

-Patios interiores. Se permiten patios abiertos o cerrados. La dimension minima de estos
patios se fija con la condicidon de que en la planta de aquél se pueda inscribir un circulo
cuyo didmetro sea igual a la altura de la mdas alta de las edificaciones que lo limitan y
éstas tengan huecos destinados a habitaciones vivideras o locales de trabajo.

En caso de que no existan huecos o éstos pertenezcan a zonas de paso o almacenes, los
patios pueden componerse segun el criterio anterior reduciéndose al didmetro del circulo



TEXTO CONSOLIDADO DEL PLANEAMIENTO DE CATADAU
NORMAS SUBSIDIARIAS

a la mitad de la mds alta de las edificaciones. La dimension minima de los patios no serd
nunca inferior a 4,00 m.

-Sotanos y semisdtanos. Se permiten semisdétanos, cuando se justifiquen debidamente de
acuerdo con las necesidades. Se podrdn dedicar a locales de trabajo cuando los huecos
de ventilacion tengan una superficie no menor de 1/8 de la superficie Util del local.

Se permiten sétanos cuando se justifique debidamente.
Queda prohibido utilizar los sétanos como locales de frabajo.

-Vivienda del conserje. Denfro de cada parcela se permite la construccion de vivienda
con destino a conserje o personal de vigilancia de la empresa, pudiéndose construir
dentro del edificio representativo, pero siempre con acceso independiente. Reunird las
normas minimas de viviendas de las ordenanzas municipales.

Art. 74 NORMAS HIGIENICO-SANITARIAS EN ALMACENES Y SERVICIOS.
SERVICIOS.

Todas las construcciones deberdn tener acometidas de electricidad, agua potable y
verter los desagues a la red general de saneamiento.

VERTIDO DE AGUAS RESIDUALES.

Queda terminantemente prohibido el vertido de aguas residuales sin una previa
depuracion. No obstante, antes de conectar con el alcantarilado general se realizard
una arqueta registrable, desde la via publica, para poder efectuar toma de muestras del
vertido desde el exterior.

CONDICIONES HIGIENICAS.

a) Residuos gaseosos. La cantidad mdaxima de polvo contenida enlos gases o humos
emanados por las industrias no excederd de 1,50 gramos por metro cubico.

El peso total de polvo emanado por una misma unidad industrial deberd ser
inferior a 50 Kg por hora.

Queda totalmente prohibidas las emanaciones de polvo o gases NocCivos.

b) Aguas residuales. Los materiales en suspension contenidos en las aguas residuales
no excederdn en peso a 30 miligramos por litro.

La D.B.O. (Demanda Bioguimica de Oxigeno) en miligramos por litro serd inferior
a 40 miligramos de oxigeno disuelto absorbido en 5 dias a 18°C.

El nitrégeno expresado en Ny (NH4) no serd superior a 10 y 15 miligramos por litro
respectivamente.

El efluente no contendrd sustancias capaces de provocar la muerte de los peces,
aguas abajo del punto de vertido.
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En caso de que la evacuacion de aguas residuales se haga a la red general sin
estacion de depuracion, el afluente deberd ser desprovisto de todos los
productos susceptibles de perjudicar las tuberias de la red, asi como las materias
flotantes, sediméntales o precipitables que al mezclarse con ofros afluentes
puedan atentar, directa o indirectamente al buen funcionamiento de las redes
generales de alcantarillado.

El afluente deberd tener su pH comprendido entre 5,5 y 8,5. Excepcionalmente,
en caso de que la neutralizacidon se haga mediante cal, el pH podrd estar
comprendido entre 5,5y 9,5.

El afluente no tendrd, en ningin caso, una temperatura superior a 30°C,
guedando obligadas las industrias a realizar los procesos de refrigeracion
necesarios para no sobrepasar dicho limite.

Quedan prohibidos los vertidos de compuestos y sustancias que favorezcan los
olores, sabores y coloraciones del agua cuando ésta pueda ser utilizada con
vistas a la alimentacién humana.

c) Ruidos. Se permiten los ruidos siempre que no se traspasen los 55 decibelios,
medidos éstos en el eje de las calles contiguas a la parcela industrial que se
considere.

CONDICIONES GENERALES.

Ademdads de lo preceptuado en las presentes Ordenanzas Reguladoras, los usuarios de las
industrias deberdn atenerse a las restantes Normas y prescripciones establecidas en el
Reglamento General de Seguridad e Higiene del Trabajo (Orden del 31 de enero de 1940)
y Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas, de 30 de
noviembre de 1961 (Decreto 24 14/1961) y Reglamento de Policia de Aguas y su cauce y
demads disposiciones complementarias.

D) AREAS DE USO PUBLICO.

Se distinguen en las Normas y se senalan en los planos las siguientes:

Art. 75 PARQUE URBANO.

El parque urbano es aquel suelo situado en el término municipal destinado a recreo,
paseo, descanso, barrera vegetal, etc. con cardcter extensivo permitiéndose en su interior
instalaciones no permanentes (verbenas, ferias, mercadillos, pistas de espectaculos, etc.)
gue no ocupen mds del 15% de cada parque, o instalaciones permanentes de pequena
dimension (quioscos, bares).
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Art. 76 ZONAS VERDES.
Las zonas verdes comprenden los espacios destinados a plantaciones de arbolado y
jardineria, plazas, paseos, etc., destinados a garantizar la salubridad, reposo y
esparcimiento de la poblacion, proteccion y aislamiento ambientales, comunicacion
social, juegos o cualquier ofro uso que no implique edificacién. (Jardines, dreas de recreo,
etc.)

Art. 77 USO EDUCATIVO.

Comprende los edificios o locales que se destinen principalmente a la ensenanza o
investigacion en sus diferentes grados. En el Plano de Usos del Suelo vienen grafiados los
que existen en la actualidad, asi como los de futura creacion.

Art. 78 AREAS DEPORTIVAS.

Se destina principalmente a instalaciones deportivas publicas, en ella se podrdn edificar
aparte de las canchas de uso de cada deporte, las instalaciones complementarias. La
ocupacion maxima de parcela serd del 80%.
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CAPITULO VI. CONDICIONES DE HIGIENE.

Art. 79 NORMAS GENERALES

1) Sin perjuicio de los usos a que se destine la edificacion, tiende este apartado a regular
las condiciones higiénico-sanitarias minimas que deben reunir, y por tanto son exigibles,
a todos los edificios a cuyo objeto se establece la siguiente distincion:

A) Condiciones higiénicas de las Viviendas
B) Condiciones higiénicas del Comercio, Oficinas y Despachos

2) En las plantas bajas cuando no se destinen a vivienda, serd obligatorio la prevision de
desagUes al alcantarillado para el caso de que fuera preciso la dotacion de servicios
higiénicos. Dispondrdn asi mismo, de dos conductos de salida: uno de gases de
combustion y otro de ventilacion, bien colectivos o independientes, cuyo didmetro
interior minimo serd de 020 m.

3) Las condiciones higiénicas de los edificios publicos se regirdn por las Normas que
especificamente les afecten.

CONDICIONES HIGIENICAS DE LAS VIVIENDAS:

Art. 80 PROGRAMA MINIMO.

Todas las viviendas constardn como minimo de: 1 dormitorio con superficie minima de
10 m2.,, cocina-comedor con superficie minima de 14 m2,, cuarto de aseo con superficie
minima de 1'50 m2.

La cocina cuando sea independiente fendrd 5 m2. como minimo, incluyendo despensa
en esta superficie. El comedor también independiente tendrd 10 m2. como minimo.

Art. 81 CUARTOS DE ASEO.

Cada vivienda independiente poseerd como minimo un cuarto de aseo compuesto de
ducha, lavabo y W.C.

El W.C. no podrd instalarse en las cajas de escalera ni en lugares comunes a varias
viviendas. Estard dotado, ademds, de sifén hidrdulico u ofro cierre inodoro y descarga
de agua.

Las habitaciones de paso no se considerardn como dormitorios y el W.C. tendrd siempre
acceso independiente de la cocina y habitaciones de vida, excepto si es privado de
un dormitorio y existe otro en la vivienda. Puede permitirse como separacion del W.C.
una galeria abierta o cerrada.
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Art. 82 TRASTEROS Y ROPEROS.

En toda vivienda pueden construirse los trasteros y roperos que se estimen convenientes,
para el mejor uso de la misma. Si carecen de ventilacion directa, sus dimensiones se
limitan a que no se pueda inscribir un rectangulo de 1,20 por 2m. al objeto de que no
pueda ser utilizado como dormitorio.

Art. 83 ILUMINACION Y VENTILACION.

Todas las dependencias tendrdn luz y ventilacion directa a calle o patio, salvo el aseo
que lo podrd hacer por chimenea de ventilaciéon. Los patios interiores a los que ventilen
dependencias de la vivienda, cumplirdn las dimensiones minimas especificadas para
patio de parcela.

La superficie de los huecos de iluminacién de todas las habitaciones y dependencias no
serd inferior a 1/10 de la superficie de su planta. La superficie real de ventilacion podrd
reducirse hasta 1/3 de la superficie de iluminacion.

Art. 84 VIVIENDAS EN PLANTA BAJA.

El piso inferior de las edificaciones destinadas a vivienda en planta baja estard aislado
del terreno natural por cdmara de aire o por cdmara de 0'30 cm., de espesor de
materiales hidrofugos, o una capa de 15 cm., de hormigdn de cemento Portland de 200
Kg., por m3., asentada sobre un encachado de bolos siliceos de 20 cm. de espesor como
minimo.

Art. 85 DESAGUES.

Todas las casas tendrdn redes de desagles impermeables que verterdn precisamente
a la alcantarilla por medio de los conductos principales. Deberdn, para la ventilacion
de la alcantarilla, estar aquellos conductos en comunicacion con el exterior por medio
de tuberia de desagUle o bajantes, las cuales rebasardn la altura de la cubierta en 2m.

Donde existe red de alcantarillado a distancia que no exceda de 100m. serd obligatorio
acometer a ellas las aguas.

Las cubiertas irdn provistas de sus correspondientes canales de recogida vy si se trata de
terrazas, las pendientes serdn suficientes para que el agua discurra con facilidad vy
nunca inferior al 2%.

Art. 86 CHIMENEAS.

En todas las cocinas serd obligatorio la construccién de la campana de recogida de
humos y olores o el correspondiente aspirador, con independencia de los conductos
propios de las cocinas econdmicas, de gas, etc.,
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Cada hogar tendrd un conductor de humos independiente o colectivo que no podrd
alojarse en las paredes medianeras.

Deberdn, por tanto, separarse de éstas mediante material refractario que lo aisle
convenientemente y habrd de alejarse especiaimente de todo material combustible.

Las chimeneas de hogar bajo, estufas de lena o carbdn, elevardn sus conductos de
humo al igual que los anteriores, hasta 2 m., sobre la cubierta o azotea de los edificios
contiguos.

Las chimeneas emplazadas en el interior de la manzana, si distan menos de 20 m. de las
edificaciones se regirdn por estas normas y si distan mds de 20 m. podrdn tener menos
altura siempre que no molesten a las viviendas de los edificios colindantes.

De producirse variacion en las alturas o distancias previstas en el parrafo anterior, sea
quien fuere el que la realizara, siempre que la misma se lleve a efecto con la obligada
infervencion Municipal, el propietario de cualquier conducto de humos con salida al
exterior vendrd obligado a modificarlo adaptdndose a la nueva situacién de hecho que
se produjera.

Serd obligacion del propietario del inmueble mantener limpios los conductos de humos,
efectuando la limpieza siempre que fuere necesario.

Art. 87 CALDERAS

Los aparatos domésticos de calefaccion, tendrdn las calderas generadoras en
condiciones apropiadas conforme el sistema de calefaccidon que se adopte y estardn
provistas de los mecanismos indicadores y valvulas de escape para el caso de que se
produzcan presiones anormales. Los hogares estardn comunicados directamente con
las chimeneas bien sean de las de uso doméstico o especial.

Las calderas de calefaccion estardn separadas por lo menos del predio vecino y todas
estas instalaciones deberdn cumplir, ademds, con las disposiciones especificas que
regulan la materia, siendo objeto de revisibn por los servicios de Ingenieria del
Ayuntamiento.

Art. 88 MOTORES Y BOMBAS.

1) Toda vivienda deberd tener en su interior agua potable de pureza quimica y
bacteriolégica garantizada, suficiente para las necesidades domésticas de sus
habitantes.

2) Las bombas de impulsion de agua con motor eléctrico se situardn a un metro de la
medianera y se dotard de los medios de seguridad y proteccion que exigen las
disposiciones de especial aplicacion.
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Art. 89 ESCALERAS.

1) La regulacion del sistema de construccion de escaleras, responderd a la siguiente
clasificacion:

a) lluminacion y ventilacion cenital.
b) lluminacién y ventilacion directa.

En el caso a), no serd obligatoria la iluminacién y ventilacion directa de la caja de escale
ras, bastard con que quede iluminada cenitalmente por hueco o claraboya cuya
superficie sea igual o mayor que un tercio de la superficie de la caja de escalera y
ventilada superiormente por hueco de superficie igual o mayor que un tercio de la
destinada a iluminacién. El hueco libre de la escalera en este caso permitird la
inscripcion de un circulo de 80cm. de didmetro como minimo.

En el caso b) serd obligatoria la iluminacién y ventilacion directa de la caja de escaleras,
ésta se realizard en todas y cada una de las plantas con una superficie de iluminacion
minima de 1 m2 y de ventilacidn minima equivalente a 1/3 de la superficie de
iluminacion.

2) El ancho minimo libre de la béveda o losa serd de 0,80m., los peldanos tendrdn las
dimensiones limites siguientes:

Huella minima (sin voladizos de moldura) 0,25m., contrahuella méxima 0,19m., se
prohiben los peldanos triangulares o en diagonal.

3) En las escaleras curvas de compensacion, los minimos de los anchos se mediran en
sentido radial y los minimos de huella en linea de paso y nunca a mayor distancia de
0,40m. de la barandilla.

4) Se exceptuan de las condiciones anteriores senaladas las escaleras de acceso interior
de dos plantas de la misma vivienda o local.

Art. 90 PALOMARES.

1) Queda prohibido el emplazamiento de palomares en la primera y Ultima crujia de los
edificios, asi como cuando tengan mds de 4 m. de altura sobre el piso de su
emplazamiento, es decir, retirado de fachada 4 m. y 4 m. por la parte trasera del edificio.

2) Fuera de estos casos, la instalacion de palomares sobre tejados, terrazas, torres, etc.,
exigird autorizacion expresa que debe solicitarse por escrito, acompanando un disefio
o dibujo de las mismas firmado por el técnico competente y la autorizacién del dueno
de la finca, sobre el cual recaerd en todo caso la responsabilidad.

Art. 91 BUZIONES.

En todas las fincas urbanas se instalardn en sus portales, porterias o vestibulos de entrada,
caja o buzones para el depdsito en los mismos, de la correspondencia dirigida a los
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ocupantes de aquellas. Su obligatoriedad, caracteristicas, modelos y formatos se
atemperardn a los que al respecto establece el Decreto de 18 de enero de 1962 y
disposiciones de ampliacion.

CONDICIONES HIGIENICAS DEL COMERCIO, OFICINAS Y DESPACHOS:

Art. 92 PROGRAMA MINIMO.

Todo local o conjunto de ellos agrupados en un edificio estard dotado de cuarto de
aseo, con ventilacion por ventana o tubo de ventilacion. El cuarto de aseo no tendrda
comunicacion directa con el local de venta y comprenderd al menos lavabo y retfrete.

Art. 93 SEMISOTANOS.

Cuando el local sea semisdtano, con entrada directa por via publica, dicha entrada
deberd tener una altura minima libre de 2 m. contando hasta la linea inferior del dintel
desde la rasante de la acera.

Art. 94 VENTILACION.

Es preceptiva la dotacion de sistema de ventilacién natural o artificial. En el primer lugar
se establecerd por medio de huecos a fachada, patios de manzana o patios de
parcela, que posean las dimensiones minimas prescritas en estas Normas, o también
mediante tubos de ventilacion artificial, se exigird proyecto técnico detallado de
instalacion.

Art. 95 INSTALACION ELECTRICA.

La instalacion eléctrica en los locales se ajustard a lo dispuesto en el Reglamento de 3
de junio de 1955 y disposiciones que lo complemente, respecto a las instalaciones de
baja tension.

Art. 96 ILUMINACION.

La iluminacion artificial cumplird las condiciones senaladas en las Normas de cardcter
general que regulen la iluminacion de los centros de frabajo.
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CAPITULOVII. REALIZACION DE OBRAS.

ALINEACIONES Y RASANTES.

Art. 97 DISPOSICIONES GENERALES

Las alineaciones y rasantes aprobadas contenidas en las Normas son obligatorias, no
obstante, podrdn alterarse en el sentido de retranqueo, sujetando por igual a la
Administracion y a los particulares, no pudiendo realizarse si su naturaleza lo impusiese,
ninguno de los actos a que se refiere el articulo 24, sin obtener previamente sobre el
terreno, las que correspondan.

Los edificios que se tfrate de construir, situardn las fachadas a la alineacion oficial y se
ajustardn a las rasantes que se senalen, cumplirdn en cuanto se refiere al solar las
condiciones prescritas, tanto en lo que respecta a la superficie como a la forma y
reunirdn las condiciones de uso, volumen, higiene, ornato, estética e instalaciones y
demds exigibles, con arreglo a lo dispuesto en estas Ordenanzas, tanto en su parte
general como en la especifica de cada zona.

Los edificios podrdn retirar su fachada respecto a la alineacion oficial, en cuyo caso
deberdn urbanizar, con el debido decoro, la parcela que quede hasta la alineaciéon de
la calle y ornamentar los puntos medianeros colindantes que queden vistos.

Art. 98 PETICION.

Respecto de alineaciones y rasantes los interesados podrdn solicitar que se senalen las
que convengan a una finca determinada. A la peticion se acompanard,
necesariamente triplicado del plano de emplazamiento del solar, suscrito por facultativo
competente, asi como la expresion concreta del uso o utilizacidn que se pretenda
atribuir al inmueble.

Art. 99 SENALAMIENTO

El senalamiento de alineaciones y rasante tendrd lugar dentro de los quince dias
siguientes a la fecha de la presentacion de la solicitud en el Registro General de Entrada
y se redlizard sobre el terreno, en unidad de acto, al que necesariamente deberd
concurrir el facultativo autor del plano de emplazamiento presentado.

El terreno en que deban ajustarse tales operaciones se encontrard libre de cualquier
obstdculo que las impida o dificulte y sobre él se marcardn con puntos o referencias
precisas e invariables la situacion de las nuevas lineas. Andlogamente se hard cuando
se frate de rasantes.

Determinado el dia y la hora, se efectuard, en el lugar de emplazamiento, el replanteo
de las lineas, que llevard a cabo la Oficina Técnica Municipal, con asistencia del
arquitecto designado por el interesado y el constructor encargado de las obras. Se
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procederd a readlizar las operaciones consiguientes, materializindose por medio del
senalamiento y marcaje con puntos y referencias precisas, inequivocas e invariables; de
todo lo cual se levantard acta por ejemplar tfriplicado, con unidén a cada uno de ellos
del plano presentado, suscribiéndose todos los documentos por los asistentes al acto.
Tanto el facultativo del interesado como el constructor adquieren el firme compromiso
de mantener y conservar los puntos y referencias marcados, observarlos en todo
momento y sujetar la construccion, movimiento de tierras y cualquier otra operacién al
resultado de cuanto se haya determinado en el acta.

Art. 100 OBLIGATORIEDAD

Si se solicitare licencia de construccién sobre terrenos que no hubieran obtenido, con
arreglo al frdmite antes expuesto, las alineaciones y rasantes, serd obligatorio-
acompanar al proyecto los ejemplares triplicados aludidos en el Art. 98.

La determinacion de las alineaciones y rasantes no confieren por si autorizacion para
edificar, es acto que precisa expresa licencia en la forma prevista en esta Ordenanza.

La peticion de fijacion de alineaciones y rasantes serd obligatoria, previa a la solicitud
de obra.

Art. 101 ALINEACIONES EN PATIO DE MANZANA

Las alineaciones en patio de manzana quedan fijadas por el limite mdximo de
profundidad edificable en altura, pudiendo la construccion quedar retrasada respecto
a dicha linea.

Esta alineacion en patio de manzana, tendrd la consideracion de fachada a los efectos
de vuelos y salientes, reguldndose éstos por lo especificado en el Art. 28 de estas
Ordenanzas. El ancho del patio de manzana tendrd la consideracion de ancho de calle
para determinar el vuelo mdximo permitido.

EJECUCION DE OBRA

Art. 102 REPLANTEO

Previamente al comienzo de las obras y tras la concesidn de licencia el técnico
municipal efectuard la verificacién del replanteo, alineaciones y rasantes, a cuyo efecto
el constructor solicitard del mismo su inspeccidon que deberd ser realizada en el plazo
mdximo de tres dias desde la solicitud y de la que se hard constancia escrita.

Art. 103 MEDIDAS DURANTE LA EJECUCION DE LAS OBRAS

1.- Cercado de obras.



TEXTO CONSOLIDADO DEL PLANEAMIENTO DE CATADAU
NORMAS SUBSIDIARIAS

Todo el frente de la casa o solar donde se practicardn las obras, sean de nueva
construccion, reforma o derribo, se cerrardn con cerca, a la distancia que indique el
técnico municipal, que no serd superior a dos metros de la linea de fachada.

Cuando por la estrechez de la calle o por sus especiales caracteristicas asi lo considere
el técnico municipal se podrd sustituir la valla por cerca de cuerda con vigilancia y
andamio plataforma, volados con barandilla ciega, para evitar la caida de materiales.

2.- Interrupciéon de tréfico.

Si fuera necesario se podrd solicitar del Ayuntamiento la interrupcion del frafico de
vehiculos, cuando éste resulte peligroso. Aquel resolverd en cada caso y senalard el
arbitrio correspondiente.

3.- Aimacenaje en via publica.

Estd totalmente prohibido. Los materiales se depositardn en el recinto interior de la
acerq, sinrebasar la altura ni cargar sobre ella, durante la carga y descarga se permitird
la colocacién de aparatos auxiliares y en todo caso permanecerd a pie de obra un
operario con el fin de prevenir los franseuntes.

4.- Andamios.

Los andamios deberdn tener una anchura minima de 0,80m. de tablas, pies derechos y
cuerdas que lo formen, deberdn tener la resistencia necesaria para el servicio que se le
destinen bajo la responsabilidad del director de las obras.

Todo andamio recayente en la via publica, cualquiera que fuese su altura, deberd
construirse en forma que permita el cerramiento en las condiciones previstas en el
apartado 1 de este articulo.

5.- Otras medidas de seguridad.

Las gruas y ofros elementos de carga y transporte cuyo brazo sobresalga sobre la
alineacion oficial de la calle o de las medianeras colindantes, se requerird previa su
instalacién, la autorizacién expresa por parte de la corporacidon municipal.

En calles muy fransitadas o en obras cuyas caracteristicas asi lo aconsejen, el
Ayuntamiento podrd imponer colocacién de redes exteriores u ofras medidas de
seguridad.

En todo caso, el técnico director de la obra dispondrd las medidas de seguridad
senaladas en las disposiciones vigentes en especial el Reglamento de Seguridad en el
Trabajo y las que juzgue oportunas en cada caso, siendo responsable de su aplicacion.
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CONCLUSION DE LAS OBRAS

Art. 104

En los edificios en construccidn no se permitird que las obras queden sin concluir, de
modo que su conjunto pugne con el ornato o afeen el aspecto exterior.

En tal supuesto, si requerido el propietario éste no ejecutase en el plazo que se le
marque, el Ayuntamiento asumird la obligacion a su costa y con cargo al propietario
del solar o edificio, todo ello sin perjuicio de declarar la caducidad de la licencia.

Art. 105

Dentro de los fres dias siguientes a la conclusidon de las obras se quitardn los andamios,
barreras y vallas y se sacardn los materiales sobrantes, asi mismo se repondrd el
pavimento del vial correspondiente, si antes no lo hubiesen permitido las necesidades y
operaciones de la construccion.

También con anterioridad al término fijado en el epigrafe anterior, deberdn quedar
construidas las aceras en la forma y proporcidon que corresponda al propietario del
inmueble.

Art. 106

Terminadas las obras y en su caso resuelto lo prescrito en el articulo anterior, el
propietario en plazo de quince dias siguientes, lo pondrd en conocimiento del
Ayuntamiento, por escrito con la firma del arquitecto Director o mediante el
correspondiente "Certificado de Final de Obra" debidamente autorizado por los
Colegios Profesionales correspondientes, en garanfia que han sido realizadas con
arreglo al proyecto técnico vy licencia, cuyas alegaciones serdn verificadas por la
Oficina Técnica Municipal, en visita de inspeccion final.

Art. 107

Los edificios no podrdn ser utilizados si no se solicita y se obtiene el correspondiente
permiso del Ayuntamiento el cual se concederd cuando consten acreditadas en el
expediente el cumplimiento de los requisitos exigidos en los articulos anteriores.

Art. 108

No se autorizard el traslado de muebles, el ejercicio de actividades, apertura de
establecimiento y en general ningUn uso de que sea susceptible la edificacion sin que
se acredite el cumplimiento de las prescripciones de este capitulo.
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Art. 109

Constituye la obligacién de los duenos de los edificios, conservar, limpiar, revocar,
estucar o pintar las fachadas de sus casas, asi como las medianeras al descubierto, las
enfradas y escaleras y, en general, los espacios visibles desde la via publica cuando sea
necesario o cuando motivadamente lo ordene la Autoridad competente.

Cuando las obras u operaciones del pdrrafo anterior no fueren realizadas por los
interesados, las efectuard el Ayuntamiento, a costa de los propietarios si se contuviese
en el limite del deber de conservacion que les corresponde.

Es deber del propietario de todo edificio, colocar el nUmero de policia que corresponda
a éste y, alos coincidentes con la esquina de la numeracion par, el rétulo indicador de
la calle. En ambos casos el modelo se determinard por el Ayuntamiento.

Art. 110 LICENCIA DE PRIMERA UTILIZACION.

Para la primera utilizacion de un edificio o vivienda, se solicitard del Ayuntamiento por
el interesado la oportuna licencia. Para ello se presentard un certificado de terminacion
de las obras firmado por el técnico director de las mismas y para su concesidon requerird
el informe favorable del técnico municipal.

Sin la citada licencia municipal de primera utilizacion y de la cédula de habitabilidad
en su caso, no se concederdn los servicios de agua potable y electricidad.
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CAPITULO VIIl. REFORMAS Y RUINAS.

Art. 111 OBRAS DE REFORMA.

Cuando se trate de obras de reforma, los planos se presentardn a escala 1/50 y
constardn de cuantas secciones, plantas y alzados sean necesarios para precisar lo que
se conserva y se trata de reformar, a ser posible con tintas de distintos colores que los
hagan mas visibles.

Art. 112 EDIFICIOS RUINOSOS.

Cuando una edificacion o parte de ella se enconfrard en estado ruinoso, el
Ayuntamiento de oficio o a instancia de cualquier interesado, declarard y acordard la
total o parcial demolicion del mismo, previa audiencia del propietario y de los
moradores, salvo inminente peligro de derrumbamiento que lo impidiera.

Se declarard el estado ruinoso cuando concurra alguno de los supuestos siguientes:

a) Dano no reparable técnicamente por los medios normales.

b) Coste de reparacion superior al 50% del valor actual del edificio o de las plantas

afectadas.

c) Circunstancias urbanisticas que aconsejen la demolicion del inmueble.
Cuando no proceda acordar la declaraciéon de ruina, pero existen desperfectos
susceptibles de normal reparacion que afecten gravemente a las condiciones de
seguridad, salubridad o habitabilidad del inmueble, se impondrd en el mismo
expediente, en su caso, al propietario, la obligacidn de ejecutar las necesarias obras de
reparaciéon en un plazo determinado. Si el propietario o el que deba realizarlo no
cumpliere lo acordado por el Ayuntamiento, lo ejecutard éste a costa del obligado.

Si existiere urgencia y peligro en la demora, el Ayuntamiento o alcalde, bajo su
responsabilidad por motivos de seguridad, dispondrdn lo necesario respecto a la
habitabilidad del inmueble y desalojo por sus ocupantes.

Art. 113 EXPEDIENTE DE RUINA.

Los expedientes de declaracion de estado ruinoso se iniciardn:

1.- De oficio, cuando la autoridad municipal tenga conocimiento, a través de sus
servicios o por denuncia de terceros, de indicios razonables de estado ruinoso.

2.- Alinstancia de los propietarios de la finca.

3.- A peticidon razonada de los ocupantes del edificio.

Art. 114 PROCEDIMIENTO.

1.- En el supuesto de peligro de ruina inminente, el expediente que se instruye tendrd
cardcter sumario y se ajustard al procedimiento siguiente:
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El servicio técnico competente informard en el plazo de 24 horas, o en el inferior que se
senale y previa inspeccion personal, sobre las circunstancias concurrentes en el edificio
en cuestion, la existencia del estado ruinoso vy la posibilidad o no de reparar los danos
por los me dios normales y dictaminardn de modo concreto , sobre si existe peligro
inminente para las personas y los bienes y si son indispensables el desalojamiento del
inmueble por sus ocupantes, la demoliciéon total o parcial del mismo o la adopcién de
ofras medidas precautorias.

El secretario del Ayuntamiento emitird dictamen.

La Comision competente formulard y elevard a la Alcaldia propuesta de resoluciéon del
expediente.

La Alcaldia, en vista de los informes, dictdmenes y propuestas y en el caso de que quede
probada plenamente la existencia de ruina inminente con evidente peligro de personas
o bienes, dispondrd el desalojamiento de los ocupantes del inmueble y ordenard la
demolicion del edificio o la ejecucion de las medidas que indique e | dictamen técnico.

Si de este dictamen técnico aparece la existencia de ruina incipiente, pero no inminente
el expediente se continuard en forma contradictoria con arreglo al procedimiento que
se indica a continuacion.

2.- En el supuesto de que no exista peligro de ruina inminente, segun dictamen del
técnico municipal, el expediente serd siempre contradictorio y su framitacion se ajustard
a las siguientes reglas:

a) Cuando se incoe a instancia de parte se iniciard por medio de la correspondiente
instancia del propietario o de los ocupantes del inmueble o de las personas que
denuncian el hecho. La instancia deberd presentarse en el Registro General y en la
misma se indicard el nombre del propietario, de los arrendatarios y ocupantes de la finca
y de los duenos de las fincas colindantes por pared medianera, relaciéon sucinta de los
hechos y suplica de que se incoe el procedimiento contradictorio de ruina. Se podrd
acompanar dictamen suscrito por facultativo competente, que en ningin caso podrd
ser funcionario del Ayuntamiento.

Por la Alcaldia se acordard la incoacion del expediente de ruina, dando a conocer la
iniciacion a los posibles interesados, a fin de que en el plazo de 10 dias examinen las
actuaciones y dentro del mismo plazo, puedan alegar cuanto estimen conveniente a
su derecho y aportar las pruebas pertinentes.

Transcurrido el plazo, se solicitard el informe del técnico municipal, quien tras la
inspeccidén de la finca emitird dictamen que contendrd las circunstancias y elementos
técnicos que concurren en la finca y comprenderd cuantos aspectos sean precisos para
poder adoptar resolucién por el pleno de la corporacién actuante.
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Art. 115 PELIGRO INMINENTE DE RUINA

En los casos en que, con resolucion del expediente, se declare inminente el peligro de
ruina y, ademds, se acuerde el desalojo inmediato de los ocupantes, la resoluciéon
adoptada se pondrd a la mayor brevedad posible en conocimiento del Gobernador
Civil de la Provincia, en cumplimiento de lo establecido en el Art. 28 del Decreto de 10
de octubre de 1958, a los efetos de resolucion del contrato de arrendamiento de
acuerdo con la Legislaciéon Vigente.

Art. 116 DESALOJO.

En los casos en que deba procederse al desalojamiento de los ocupantes de una finca
declarada en inminente peligro de ruina, tanto si la resolucion ha sido adoptada en
expediente sumario como en contradictorio, la Alcaldia designard el funcionario que
debe llevar a prdctica tal desalojo y la designacion conferird al mismo el cardcter de
ejecutar la medida.

La Alcaldia dispondrd que se faciliten al ejecutor los elementos que precisa y los
funcionarios de la corporacién que estime convenientes para ello.

Art. 117

EN GENERAL y para los casos no contemplados en estas Normas se tendrd en cuenta el
Capitulo Il del Titulo | del R. Disciplina Urbanistica.
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CAPITULO IX: SUELO URBANIZABLE

Art. 118 DELIMITACION.

1.- El suelo urbanizable es el que viene grafiado como tal en los Planos de Ordenacion.
Tan solo existe una categoria en este tipo de suelo, en funcidn de su uso:

- Suelo de almacenes y servicios.

Art. 119 USOS PERMITIDOS.

Las actuaciones de este tipo de suelo cumplirdn las siguientes condiciones:

1.- Se destinard a uso exclusivamente de almacenes y servicios permitiéndose
ademds los locales destinados a oficinas, aparcamientos, vivienda para conserje o
vigilante y dreas de uso publico.

No se admitirdn edificios cuyo uso sea distinto a los especificados.

2.- Cualqguier tipo de actuacién urbanistica requerird para este tipo de suelo, la
redaccion y aprobacion del Plan Parcial correspondiente, Art. 94.2 del Reglamento de
Planeamiento, y vendrdn regulados en cada caso por los articulos 43 al 64 del mismo.

Para abordar la realizacion del Plan Parcial serd necesario considerar como un solo
sector de planeamiento la totalidad del suelo delimitado.

3.- En el proyecto y ejecucion de los Planes Parciales se hard especial observancia
de las siguientes especificaciones:

- Se preverd el frazado y caracteristicas de la red de comunicaciones del sector
correspondiente, asi como su enlace con el sistema general de comunicaciones.

Los enlaces de acceso con las carreteras, se realizardn Unica y exclusivamente
en los puntos que oporfunamente se determinen conjuntamente con la Jefatura
Provincial de Carreteras.

El proyecto de dichos enlaces, asi como su ejecucion se realizard de conformidad
con lo determinado en materia de accesos en el Reglamento General de
Carreteras, B.O.E. n°117 de 17 de mayo de 1977, reservando los terrenos
necesarios para su construccion.

- Los servicios minimos previsibles serdn los que correspondan a:
* Red de distribucién de agua potable
e Red de saneamiento y depuracion

* Red de suministro de energia eléctrica y alumbrado.
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Se preverd asi mismo su enlace con las redes generales correspondientes o, en su
efecto, los equipamientos necesarios para que se puedan desarrollar (pozos,
depdsitos, transformadores, estacion depuradora, etc.)

- En cuanto a equipamiento comunitario y espacios libres, los Planes Parciales se
ajustardn como minimo a lo que establece el Anexo del Reglamento de
Planeamiento.

4.- Ademds de todo lo establecido para la redaccion y ejecucion de los Planes
Parciales para este tipo de suelo, tanto de cardcter general como especifico de
estas Normas se establecen las siguientes limitaciones:

N.° mdximo de plantas. 2
Altura maxima. 7 m.
Aprovechamiento medio del sector. 1,5 m2/m?2

Art. 120 NUCLEO DE POBLACION.

Se enfiende como Nucleo de Poblacion, a los efectos previstos en el articulo 85 de la
Ley del Suelo y 93-C del Reglamento de Planeamiento, al conjunto de edificios sobre los
que trazando un circulo de 100 m. de radio comprenda en su interior mds de fres
unidades de edificacidn cuya suma de voliUmenes sea superior a 1.000 m3.

No se permitird ninguna edificacion que dé lugar a la formacion de un nucleo de
poblacion tal y como se define en este articulo.

A estos efectos y con objeto de garantizar la no formacion de nicleo de poblacién, un
técnico municipal competente deberd certificar que se cumplen dichas garantias en
cada caso.

No se permitird la edificacion en este tipo de suelo en tanto no se apruebe el
correspondiente Plan Parcial; con la excepcidn de los supuestos especificados en el Art.
85 de la Ley del Suelo y segun las caracteristicas del Art.119 de las presentes Normas.
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CAPITULO X: SUELO NO URBANIZABLE

Art. 121 CALIFICACION.
Las Normas establecen la calificacion del Suelo No Urbanizable diferenciando dos tipos
o categorias:

a) Protegido.
b) No protegido.

Art. 122 SUELO NO URBANIZABLE PROTEGIDO.

El suelo no urbanizable protegido viene delimitado en los Planos de Ordenacién en
funcioén de los distintos tipos de proteccion. En este tipo de suelo no se permitird ningun
tipo de edificacién. Sin embargo, podrdn autorizarse segin Art. 43.3 de la L.S.
edificaciones e instalaciones de utilidad publica o interés social en cualquiera de estos
suelos.

Art. 123 AREAS DE PROTECCION.

En las presentes Normas se distinguen las siguientes zonas que se grafian en los Planos
que las acompanan:

Art. 124 ZONA DE PROTECCION AGRICOLA.

En esta zona no se permite otro uso que el agricola, sin admitirse las excepciones que
para suelo no urbanizable establece el Art. 85 de la Ley del Suelo, permitiéndose, no
obstante, edificaciones para almacenamientos y guarda-cosechas, aperos e
instrumentos de labranza o granjas, establos, etc.

No se podrdn efectuar fraccionamientos en contra de lo dispuesto en la legislacion
agraria.

Art. 125 RED DE TRANSPORTES FUERA DE LA ZONA URBANA.
1.-CARRETERAS.

De acuerdo con la Ley de Carreteras de 19 de diciembre de 1974 y del Reglamento
General para su aplicacion de 8 de febrero de 1977, y para las dos carreteras que
traviesan el término municipal, la comarcal C.C.-3322 de Lliria a Tavernes y la local V.V.-
3021 de Catadau a Benifaid, se establecen las siguientes zonas de proteccion:

-LINEA DE EDIFICACION: Se sitUua a 18 metros medidos horizontalmente desde la arista
exterior de la calzada, entendiéndose como tal el borde exterior de la parte de la
carretera destinada a la circulacién de vehiculos en general.
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Desde la linea de edificacion hasta la carretera o autopista, quedan prohibidas las obras
de construccion, reconstruccion o ampliacion de cualquier tipo de edificaciones, a
excepcion de las que resultaren imprescindibles para conservacion y mantenimiento de
las existentes, sin perjuicio de la preceptiva autorizacidon y de las limitaciones
establecidas para las zonas de dominio publico y de servidumbre.

- ZONA DE DOMINIO PUBLICO. Es la franja de terreno de tres metros de anchura a
cada lado de la carretera, medidos en horizontal y perpendicularmente al eje de la
misma desde la arista exterior de la explanacion.

Arista exterior de la explanaciéon, es la interseccion del talud del desmonte, del
terraplén, o en su caso, de los muros de sostenimiento colindantes con el terreno
natural.

En esta zona no podrdn realizarse obras sin previa autorizacion del Organismo
administrativo del que dependa la carretera, sin perjuicio de otras competencias
concurrentes, en especial, de la preceptiva licencia municipal.

- ZONA DE SERVIDUMBRE. Consiste en dos franjas de terreno a ambos lados de la
carretera o autopista, delimitadas interiormente por la zona de dominio publico vy
exteriormente por dos lineas paralelas a las aristas exteriores de la explanacién, a ocho
meftros para las carreteras medidos desde las citadas aristas.

Los titulares de bienes y derechos en la zona de servidumbre no se permitirdn otros usos
que aguéllos que sean compatibles con la seguridad vial, previa licencia del organismo
administrativo del que dependa la carretera, sin perjuicio de ofras competencias
concurrentes, en especial la licencia municipal.

-ZONA DE AFECCION. Consiste en dos franjas de terreno a ambos lados delimitadas
interiormente por la zona de servidumbre y exteriormente por dos lineas paralelas a las
aristas exteriores de la explanaciéon, a una distancia de treinta metros medidos desde
las citadas aristas.

Para ejecutar en esta zona cualquier tipo de obras e instalaciones fijas o provisionales,
cambiar el uso o destino de las mismas y plantar o talar drboles, se requerird el previo
informe del Organismo administrativo del que dependa la carretera sin perjuicio de otras
competencias concurrentes y en su caso, la licencia municipal.

La denegacion de la licencia deberd fundarse en las previsiones de los planes o
proyectos de ampliacién o variacién de la carretera, en un futuro no superior a diez
QNos.

2.-CAMINOS O CARRETERAS DE DOMINIO PUBLICO MUNICIPAL.

-LINEAS DE EDIFICACION. Queda fijada a ambos lados del camino o carretera a una
distancia de siete metros a contar desde el eje de los mismos.
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-LINEAS DE VALLADO. Queda fijada a ambos lados del camino o carretera a una
distancia de cinco metros del eje de los mismos.

-COMPETENCIA PARA AUTORIZAR. La concesion de las licencias para las obras o
instalaciones en las proximidades de dichos caminos o carreteras, corresponderd
exclusivamente al Ayuntamiento, debiendo fijarse en cada caso correspondiente la
alineacion, por técnico municipal.

Art. 126 SERVIDUMBRE DE PASO A ENERGIA ELECTRICA.

Queda prohibida la plantacién de drboles y de edificios o instalaciones en la proyeccidn
y proximidades de las lineas eléctricas a menos distancias de la establecida en el
Reglamento de lineas de alta tension del 28 de noviembre de 1.968.

Para edificios y construcciones 3'3 + U/100 metros, con un minimo de cinco metros.
Para drboles y masas de arbolado 1'5 + U/100 metros, con un minimo de dos metros.

Siendo "U" la tension compuesta en Kilovatios.

Art. 127 VIAS PECUARIAS

Por tratarse de bienes de dominio puUblico, se consigna su trazado en los Planos de
Ordenaciéon y a contfinuacion se enumera la relacion de las mismas y su anchura legal
correspondiente.

1.- CANADA REAL DE CASTILLA Ancho: 37,61-75,22 m.
2.- VEREDA DEL CAMINO DE COLMENEROS Ancho: 20,89 m.
3.- COLADA DE LA FONTGELA Ancho: 15,00 m.
4.- VEREDA DE ALBERIC Ancho: 20,89 m.
5.- CANADA DE CASTILLA AL ABREVADERO DE UCHOL Ancho: 37,61 m.
6.- CANADA REAL DE ARAGON Ancho: 37,61-75,22 m.

En estas vias y para toda su anchura y recorrido no se permitird ningun tipo de
edificacién o vallado, dado su cardcter de dominio publico.

Art. 128 CAUCES PUBLICOS Y EMBALSES.

Las construcciones que linden con cauces publicos o embalses, deberdn dejar una zona
de servidumbre de 20 m. de ancho desde linea de mdxima capacidad.

Se prohibe levantar y sacar fuera de los cauces, las rocas, arenas y piedras existentes en
los mismos en cantidad susceptible de perjudicar la cantidad biogénica del medio. Se
prohibe asi mismo toda modificacion de la composicion de la vegetacion de la orilla y
mdrgenes de aguas publicas.
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Art. 129 DEL MEDIO AMBIENTE.

a) Nuevas Carreteras. - En la construccion de caminos y carreteras de nuevo trazado se
evitard la desaparicion de la capa vegetal en zonas lindantes con las mismas,
reponiendo aquellas franjas que por causas constructivas (almacenamiento de
materiales, maniobrabilidad de la maquinaria, asentamientos provisionales, etc.) hayan
resultado danadas o deterioradas.

En aquellos lugares en que por causas de la topografia del terreno y del tfrazado viario
fuera necesaria la creacion de taludes o terraplenes, deberdn ser trazados de forma tal
que no alteren el paisaje.

En aquellos tframos de carreteras que por alteracion de su trazado queden sin uso, se
levantard el firme y se repondrd la flora natural de la zona.

b) Canteras y explotaciones mineras a cielo abierto.- Dada la condicion especial que
requiere la localizacion de estas actividades, antes de proceder a la concesion de
licencias para la explotacion a cielo abierto de los recursos naturales del subsuelo, se
comparardn los beneficios econdmicos y sociales de las instalaciones con los perjuicios
paisajisticos, exigiendo estudios por expertos sobre las variaciones que se infroducen en
la ecologia, escorrentias, efc., de la zona, no concediéndoles la licencia cuando los
perjuicios fueran graves o irreparables.

Las canteras y demds instalaciones que cesen su explotacion se verdn obligados a
armonizar su aspecto con el paisaje natural.

Los vertederos de las instalaciones mineras se localizardn en lugares que no afecten al
paisaje y no alteren el equilibrio natural evitdndose que alteren las escorrentias naturales
del terreno y la geomorfologia de la zona.

c) Reproduccién forestal. - Simultdneamente de las repoblaciones forestales hechas con
especies exdticas y de facil crecimiento, se valorard la promocién e investigacion sobre
mejoramiento de las especies autdéctonas y tradicionales de la comarca con vistas a no
romper el equilibrio paisajistico y ecolégico de la zona con el asesoramiento de ICONA.

d) Anuncios y carteles.- La colocacién de anuncios en la zona de servidumbre de las
carreteras estard a lo dispuesto en el Decreto 917/67 de 20 de abril.

Fuera de la zona de servidumbre de las carreteras se prohibird todo tipo de anuncios
qgue se hayan pintado directamente sobre las rocas, taludes, etc., y los carteles que
constituyen un atentado contra la naturaleza y la intimidad del hombre ante el paisaje.

e) Basureros, estercoleros y cementerios de coches. - Se situardn en lugares poco visibles
o en donde los vientos dominantes no pueden llevar olores a nucleos o vias de
circulacién y se rodeardn de pantallas arbdreas, estando prohibidos los vertidos a cielo
abierto incontrolados.
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Se recomienda, no obstante, la instalacion y uso de incineradores o instalacion de
fabricas de abono a la agricultura.

Dado que estos vertederos producen acumulacion de materias orgdnicas, que por su
descomposicion atraen insectos animales que pueden producir infecciones, contagios
y malos olores, deberdn cubrirse con tierras y escombros en forma periddica, y una vez
agotado el vertedero deberd reponerse la capa vegetal y la flora.

f) Tendido lineas eléctricas, telegrdficas, telefénicas, etc.-
Se hardn estudios previos de urbanizacion con el fin de no alterar el cardcter del paisaje.

g) Rigueza piscicola. - La proteccidon de la riqueza piscicola se encontrard
esencialmente en el control de los vertidos industriales a efectos del mantenimiento de
las condiciones biologicas, fisicas o quimicas de las aguas.

h) Patrimonio Histérico-Artistico. - Los elementos de interés Histérico-Artistico que son
objeto de proteccién son los que se resenan a continuaciéon y que estdn emplazados
en el Casco Antiguo dentro del Suelo Urbano entre medianeras:

» Edificio en C/ Cdanovas del Castillo n° 8 (C/ del Forn) esquina C/ Marqués del
Campo.

» Edificio en C/ Margués del Campo n° 2 esquina C/ Jesus.
* Edificio en Av. Santa Barbara n° 1 (Centro Catdlico Social).
* Conjunto de 3 edificios en Plaza del Caudillo n®s 2, 4y 6.

En todos estos edificios enumerados, la proteccion incluird a la fachada y estructura
general del edificio, no pudiéndose realizar obras que las afecten, aunque si todas
aquellas de conservacion y ornato que se consideran necesarias; se permiten las obras
de cambios de distribucién y cualquier otra que no afecte a los elementos protegidos
con anterioridad.

El Ayuntamiento podrd determinar mediante una exposicidn publica de quince dias, la
proteccion de cualquier monumento histdrico-artistico que considere conveniente.

i) Zona de proteccion del Cementerio. - Se establece una zona de 500 m., rodeando el
perimetro actual del Cementerio, cualquiera que sea su destino, uso o actividad.

j) Zona de excepcion distancia Ganados. - Se establece una zona de 500 m., rodeando
el perimetro del Suelo Urbano en la cual no se podrd instalar ningun tipo de edificaciéon
o explotacion ganadera o avicola.

Art. 130 SUELO NO URBANIZABLE SIN PROTECCION.

Constituird el Suelo no Urbanizable no protegido, el delimitado en los Planos de
Ordenacién por exclusidon, es decir aguel que no es Suelo Urbano, ni Urbanizable, ni
Protegido.
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Art. 131 ACTUACIONES PERMITIDAS.

Las actuaciones urbanisticas en terrenos clasificados como Suelo no Urbanizable
deberdn cumplir las siguientes limitaciones:

No se podrdn realizar otras construcciones que las senaladas destinadas a explotaciones
agricolas que guarden relacion con la naturaleza y destino de la zona y se ajustan en su
caso, a las Normas del Ministerio de Agricultura, asi como las construcciones e
instalaciones vinculadas a la ejecucion, entretenimiento y servicio de Obras Publicas.

Sin embargo, podrdn autorizarse a tenor de lo dispuesto en el articulo 43,3 de. la Ley del
Suelo, edificaciones e instalaciones de utilidad publica o interés social que hayan de
emplazarse en el medio rural, asi como edificios aislados destinados a vivienda
unifamiliar en lugares en los que no exista posibilidad de formacién de NUcleo de
Poblacién.

Los tipos de construcciones permitidas estardn sometidos a las siguientes condiciones:
a) Las edificaciones deberdn ser aisladas.
b) Que tengan resuelto el acceso vial.
c) Que tengan garantizado el sistema de depuracion de aguas fecales.
d) La superficie de la parcela minima para este tipo de suelo serd de 4.000 m?2,

e) Las alturas maximas serdn: para las destinadas a instalacion de utilidad publica,
las necesarias segun su finalidad. Para las destinadas a vivienda familiar 4'50 m., sobre la
rasante natural del terreno, equivalente a planta baja y semisétano.

f) Las separaciones a linderos y testeros serdn como minimo las siguientes: Las
destinadas a explotaciones agricolas 7 m. En los demds casos un minimo de 10 m.

g) La ocupacion maxima de parcela, serd para las destinadas a vivienda el 10%. En
los demds casos no se fija limitacién.

h) Asi mismo deberd inscribirse en el registro de la propiedad como parcela
proindivisa para los casos de vivienda.

Art. 132 NUCLEO DE POBLACION.

Se entiende como nuUcleo de poblaciéon para este tipo de suelo, al conjunto de edificios
sobre los que trazando un circulo de 75 m. de radio, comprende en su interior tres
unidades de edificacién cuya suma de volumenes sea superior a 1000 m3.

A estos efectos y con objeto de garantizar la no formacion de nicleo de poblacién, un
técnico municipal competente deberd certificar que se cumplen dichas garantias en
cada caso.
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CAPITULO XI: GESTION URBANISTICA

Art. 133 ACTUACIONES EN SUELO URBANO.

- En las zonas residenciales de CASCO URBANO y LLOMA PAGA, asi corno en la zona de
Almacenes y Servicios se podrdn realizar por actuaciones aisladas en aplicacién directa
de estas Normas Subsidiarias, en cuyo caso se procederd mediante los Proyectos de
Urbanizacion correspondientes.

No obstante, en estas Zonas el Ayuntamiento, por iniciativa propia o a instancia de
partes, podrd delimitar Unidades o Poligonos de Actuacion, segin procedimiento
senalado en el Art. 38 del Reglamento de Gestidon de la Ley del Suelo, si as i lo cree
conveniente. El sistema de actuacion recomendado para estos casos serd el de
Compensacién o Cooperacion.

- La ejecucion de los Sistemas Generales infegrantes de la estructura general y orgdnica
del territorio, especialmente los correspondientes a:.

-Pargue Urbano.

-Ampliacion Grupo Escolar

-Enlaces de carreteras.

Se llevardn a cabo mediante la aprobacion de Planes Especiales, recomenddndose
para ellos el sistema de Expropiacion, dado el cardcter de sistema general dificimente
integrable en planes parciales o poligonos de actuacion.

- En los Zonas Residenciales Extensivas de LLOMA MOLINA Y LA NEVERA - CARBONERA,
la gestion urbanistica se realizard a través de las Entidades Urbanisticas Colaboradoras
correspondientes  constituidas al  efecto, debiendo ejecutarse mediante la
determinaciéon y aprobacion de:

- Poligonos y Unidades de Actuacion

- Planes Especiales

- Estudios de Detalle

- Proyectos de Urbanizacion

En cualquier caso, el sistema recomendado para ejecucion de los mismos serd el de
Compensacion.

Art. 134 ACTUACIONES EN SUELO URBANIZABLE.

a) Planes Parciales (Art. 13 de la Ley del Suelo)

b) Estudios de Detalle, en el caso de que sean necesarios a tenor de lo dispuesto en el
articulo 14 de la Ley del Suelo (previa aprobacion de Plan Parcial correspondiente)

c) Proyectos de Urbanizacion (previa aprobacion de Plan Parcial correspondiente).
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Art. 135 DELIMITACION DE POLIGONOS O UNIDADES DE ACTUACION.

Para la delimitacion se seguird lo indicado en los artficulos 36 a 38 del Reglamento de
Gestion Urbanistica, segun alguno de los siguientes criterios:

a) Poligonos completos, con todos los requisitos del Art.117 de la Ley del Suelo.

b) Unidades de actuacion que permitan al menos la justa distribuciéon de los
beneficios y cargas del planeamiento.

c) Ejecucion directa de algun elemento aislado o de los sistemas generales.

d) Actuaciones aisladas que por no permitir una distribucion de cargas y beneficios
deban ejecutarse mediante expropiacion.

La delimitacién de poligonos podrd ser simultdnea a la elaboracién de un Plan Parcial
en el suelo urbanizable.

En los poligonos o unidades de actuacion que se delimiten, no podrd concederse
ninguna licencia de edificacion previa la reparcelacion, o acuerdo de pleno que la
declare innecesaria; cesion de ferrenos de uso publico y ejecucion de las obras de
urbanizacién que correspondan al conjunto de los propietarios de cada unidad. El
sistema de actuacion serd el de compensacion y subsidiariamente el de cooperacion
a iniciativa municipal.

Art. 136 SISTEMAS DE ACTUACION.

La ejecucidon de los poligonos o unidades de actuacidn se readlizard mediante
cualquiera de los siguientes sistemas de actuacion:

a) Sistema de compensacion.
b) Sistema de cooperacion.

La Administracion actuante elegird el sistema de actuacion aplicable, preferentemente
el de Cooperacion. En el caso de que se haga necesario: acogerse al de Expropiacion,
el coste que corresponda serd repercutido sobre los propietarios, especialmente
beneficiados por la actuacién urbanistica mediante la imposicion de contribuciones
especiales.

El pago del justiprecio en las expropiaciones podrd verificarse en efectivo o de acuerdo
con el aofectado, por permuta con otras parcelas del beneficiario de la expropiacion.

Art. 137 REPARCELACIONES.

Se entiende por reparcelaciéon, el mecanismo de distribucion de los beneficios y cargas
derivados del planeamiento, realizado mediante la agrupacién o integracién del
conjunto de las fincas comprendidas en un poligono o unidad de actuacion para su
nueva division ajustada al plan con adjudicacién de las parcelas resultantes a los
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propietarios de las primitivas, en proporcion a sus respectivos derechos, y al
Ayuntamiento en la parte que le corresponda.

Procede la reparcelacion para:

a) Distribuir justamente entre los interesados los beneficios y cargas de la
ordenacién urbanistica.

b) Regularizar las fincas, y adaptarlas entre si a las exigencias del planeamiento.

c) Situar sobre parcelas determinadas y en zonas aptas para edificar el
aprovechamiento establecido por el plan.

d) Localizar sobre parcelas determinadas y en zonas aptas para la edificacién el
aprovechamiento que el plan establece que corresponde al Ayuntamiento.

Para todo lo referente a procedimiento y framitacion de las reparcelaciones, se estard
a lo dispuesto en la Ley del Suelo; de forma especial al titulo Il del Reglamento de
Gestion Urbanistica y a cuanto se senalare en estas Normas que le fuese de aplicacion.

La unidad reparcelable podrd ser discontinua y voluntaria e incluso referirse a parcelas
aisladas siempre que se asegure el cumplimiento del plan y no se irrogue perjuicios a
terceros.

Art. 138 REPARCELACIONES ECONOMICAS.

El suelo urbano incluido en unidades de actuacién, se podrd proceder al reparto de
beneficios y cargas mediante reparcelaciones simplemente econdmicas, segun el
Art.116 del Reglamento de Gestion Urbanistica.

Sin perjuicio de la aplicacion de la reparcelacion con el objeto fijado con el Art.72 del
R.G.U. y de lo dispuesto en relacién con la reparcelacién discontinua y voluntaria, las
Normas establecen con cardcter prioritario las reparcelaciones con efectos
econdmicos en las unidades de actuacidén en que por las circunstancias existentes, de
acuerdo con los articulos 99.3 y 125.2 L.S. y 90, 92 y 94 del R.G.U. proceda la sustitucion
de la adjudicacién de terrenos por indemnizaciones econdmicas, sin perjuicio de la
redistribuciéon material y regulacion de linderos de los terrenos vacantes a las que
pudiere haber lugar.

Procederd asi mismo la reparcelacidon de efectos econdmicos para los casos
contemplados en el Art.83 LS., tanto en lo correspondiente a las cesiones de
equipamientos, como para el resto de cesiones establecidas por las Normas, de modo
andlogo a lo establecido en el suelo urbanizable.

La tramitacion se realizard de acuerdo con lo dispuesto en el titulo lll, capitulo IV del
Reglamento de Gestion Urbanistica.
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Art. 139 DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS PROPIETARIOS EN SUELO URBANO.

Los propietarios del suelo urbano fienen derecho al aprovechamiento que les
corresponda por su situacidon en la zona o unidad de actuacion en que se encuentren
los terrenos; condicionado al cumplimiento de obligaciones y cargas impuestas por la
Ley del Suelo y porlas Normas y a su distribucion equitativa. Si por motivo de la ejecucion
del planeamiento se procediera a la expropiacion de fincas, sus propietarios tendrdn
derecho a la indemnizacion correspondiente.

Los propietarios del suelo urbano, estdn obligados a:

1.- Ceder gratuitamente al Ayuntamiento los terrenos destinados a viales, parques y
jardines publicos, centros de E.G.B. y el resto de superficies de cesidon incluidas en las
unidades de actuacion, siempre que se garantice el derecho de aprovechamiento
designado.

2.- Costear la urbanizacion.

3.- Mantener los terrenos y edificaciones existentes en condiciones de seguridad,
salubridad y ornato puUblico y a realizar las obras necesarias que le sean requeridas por
la Administracion con esta finalidad.
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CAPITULO XII: NORMAS DE URBANIZACION

Art. 140 PROYECTOS DE URBANIZACION.

Los Proyectos de urbanizacién tendran como finalidad el detallar con toda precision las
obras a realizar para llevar a la prdctica los Planes.

La solicitud de proyecto de urbanizacién, y, en cualquier caso, todo proyecto de
urbanizaciéon, contendrd los siguientes documentos:

- Memoria descriptiva de la obra, plazo y pauta de ejecucion.

- Plano de situacion de las obras, en relacion con el conjunto urbano.
- Plano detallado de obras vy servicios.

- Presupuesto de obras y servicios.

- Cuadro de mediciones.

- Cuadro de precios.

- Pliego de condiciones econdmico-facultativas.

Art. 141 DISTRIBUCION AGUA POTABLE.

La dotacion minima quedard establecida en 150 litros por habitante y dia, debiendo
justificarse el nUmero de habitantes en funcién de los volUmenes edificables previstos y
tipo de edificacién proyectada.

En zonas de Almacenes y Servicios se preverd una dotacidén de 2 m3 por puesto de
trabajo y dia.

Para una actuacion urbanistica serd preciso demostrar documentalmente Ia
disponibilidad de caudal suficiente de la red general de abastecimiento, municipal y
particular.

La presion minima en el punto mds desfavorable de la red, serd de 1,5 atmdsferas.
- Se prohiben las canalizaciones por debajo de redes de alcantarillado.

- Profundidad minima sin refuerzo de hormigdn: 20 cm. en aceras y 30 cm. en calzadas
(arista superior).

- En profundidades menores se exigird refuerzo de hormigdn de resistencia caracteristica
150 Kg/cm?, espesor minimo 15 cm. en toda la zanja.

- En lo no previsto en estas Normas serdn de apreciacion las NTE-IFA y NTE-IFR.
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Art. 142 RED ELECTRICA Y ALUMBRADO.

De acuerdo con el Reglamento de Lineas Eléctricas de alta tension de 28 de noviembre
de 1.968, la distancia minima de los cables serd la siguiente:

- Para edificios y construcciones:
3,3+ U/100 m. con U minimo de 5 m.
- Para bosques, huertos, arbolados y cualquier tipo de plantaciéon elevada:
1,5+ U/100 m. con U minimo de 2 m.
(U= tensiébn compuesta en Kv.)

La corporacion Municipal podrd ampliar en 1/3 las anteriores limitaciones, cuando exista
algun riesgo especial que, previo el asesoramiento técnico procedente aconseje la
adopcidén de tal medida.

En cualqguier caso, el tendido de linea tendrd en cuenta las limitaciones que pueda
imponer la Corporacion en defensa de la panordmica paisaijistica.

Cuando los tendidos sean aéreos, no se construird a menos de 5 metros del conductor,
sin perjuicio de los efectos de los derechos de propiedad, salvaguardadas las
servidumbres reglamentarias.

La dotacién minima de energia eléctrica para uso doméstico, serd de 0,6 KW. por
habitante.

Las lineas de distribucidn del alumbrado publico serdn subterrdneas, y las
correspondientes a usos domésticos podrdn ser aéreas o subterrdneas.

Siempre que se disponga de lineas subterrdneas serd preciso salvaguardar el aspecto
estético de las instalaciones de transformacion, cuidando el tendido de su trazado y
demdads elementos accesorios.

El nivel de iluminacién en vias se fijard de acuerdo con la importancia del tréfico. A este
efecto lailuminaciéon requerida para el alumbrado publico serd de:

- En vias principales: 10 lux.
- En vias secundarias: 5 lux.

- En el medio rural se estard a lo prevenido en el Plan Nacional de Electrificacion de esta
naturaleza.

Art. 143 RED DE SANEAMINETO.

El caudal a tener en cuenta para el cdlculo del saneamiento serd el mismo que el
calculado para la dotacién de agua, con excepcidon de la prevista para riego. Todas
las conducciones serdn subterrdneas y seguirdn el trazado de la red viaria o de los
espacios libres, bien de uso publico o comunal o privado.



TEXTO CONSOLIDADO DEL PLANEAMIENTO DE CATADAU
NORMAS SUBSIDIARIAS

Para verter al subsuelo serd inexcusable la previa depuracion, y la demostracion
documental de las condiciones de permeabilidad mediante informe geoldgico.

La evacuacién de aguas residuales se establecerd mediante red de alcantarillado
adecuada a la zona que ha de servir, a mds de un metro de profundidad y siempre a
nivel inferior a la red de suministro de agua potable.

Los materiales en suspension contenidos en aguas residuales de zonas industriales, no
excederdn en peso de 30 mg. por litro. La demanda bioquimica de oxigeno en
miligramos por litro serd inferior a 40 mg. de oxigeno disuelto absorbido en cinco dias a
18°C. El nitrdgeno expresado en N y NH4 no serd superior a 10 y 15 mg. por litro
respectivamente.

El pH del afluyente estard comprendido entre 55 y 8,5 y en caso de que la
neutralizacién se haga por medio de cal, podrd estar comprendido entre los 5,5y 9,5.

Las industrias efectuardn procesos de refrigeracion para que la temperatura del
afluyente no supere los 30°C.

Queda prohibido el vertido- de compuestos ciclicos hidroxilados y sus derivados
haldgenos, y las sustancias que favorezcan los cloros.

- Conexiones al alcantarillado.
- Obligatoria arqueta sifénica de cierre hidraulico.
- Profundidad minima sin refuerzo de hormigdn 40 cm (arista superior).

- En profundidades menores es obligatorio embeber el tubo en hormigdn de
resistencia 150 Kg/cm2.

- Se prohiben las canalizaciones por encima de redes de abastecimiento de
agua.

-Nuevas canalizaciones.
- Obligatoria la cama de arena o base de hormigdn bajo tubo.
- Didmetros minimos interiores.
@ 0,30 m. pendiente minima 3%.
@ 0,50 m. pendiente minima 2%.
- Profundidad minima sin refuerzo de hormigén 40 cm.

- En profundidades menores es obligatorio el re fuerzo de hormigdn de
resistencia caracteristica 150 Kg/cm2, espesor minimo 15 cm. en toda la zanja.

- En cruces y cambios de direccién es preceptivo el pozo de registro, asicomo
entre distancias mayores de 50 cm.



TEXTO CONSOLIDADO DEL PLANEAMIENTO DE CATADAU
NORMAS SUBSIDIARIAS

Art. 144 VERTEDEROS Y ESTERCOLEROS.

Los estercoleros no se situardn cerca de los nUcleos urbanos, sino alejados y ocultos, y
en zonas en que los vientos no desplacen las emanaciones a lugares habitados.

Art. 145 PAVIMENTACIONES.

La pavimentacion se llevard a efecto previa redaccion de proyecto por técnico
competente.

Los materiales se ajustardn al cardcter de la via, con especial importancia de volumen,
tonelaje, etc. del trdfico.

El acabado de la superficie en los sistemas viarios principales serd el asfdltico o
pavimento sustitutorio.

En bandas de circulacion peatonal se utilizard el pavimento que fije el Ayuntamiento
para toda la calle.

A requerimiento del Ayuntamiento los vecinos ejecutardn las aceras, respetando los
anchos que se indican a contfinuacion:

ANCHO DE CALLE ANCHO DE ACERA
menos de 5 metros 0,50 m.
de 5 a 9 metros 12% (de 0,60 a 1,10 m)
10 metros 1,35 m.
12 metros 1,50 m.
16 metros 2,00 m.

La seccion constructiva serd la que marque en cada caso el Ayuntamiento, en funcion
de la capacidad portante del terreno y de las canalizaciones existentes bajo la acera.

En las vias perimetrales del casco urbano se plantard arbolado en la zona de acera que
forma el limite de este suelo urbano. Los drboles se plantardn en alcorques adecuados
a la pavimentacion y guardardn entre si distancias regulares no mayores de 10 metros.

Asi mismo, este acabado perimetral serd obligatorio para el suelo urbanizable.
Las pavimentaciones en vias urbanas responderdn al siguiente corte:
a.- Vias sin limitacion de tonelaje.

1.-Excavacién en caja con compactacion de fondo al 95% del Ensayo Proctor
Modificado (E.P.M.).

2.-Base de zahorras de cantera de 30 cm de espesor compactadas al 95%
del Ensayo Proctor Modificado (E.P.M.).

3.-Doble capa de hormigodn asfdltico (H.A.) sobre riego de imprimacion.
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b.- Vias con limitacion de tonelagje.
1.-{dem.
2.- [dem (espesor 20 cm.).
3. - Una capa de H.A. sobre riego de imprimacion.
(Espesor minimo 5 cm.).

C.- Aceras.
Obligatorios bordillos de hormigdn prefabricado.

Las pavimentaciones en zonas no urbanizables dispondrdn la siguiente seccion:

1.- Excavacion en caja con compactacion de fondo 95% del E.P.M.

2.- Veinticinco cm. de zahorras de cantera compactadas al 95% del E.P.M.

con recebo de arena artificial.

3.- Doble riego asfdltico sobre gravilla compactada.

Art. 146 RED TELEFONICA.
En suelo urbano y urbanizable serdn obligatorias las canalizaciones subterrdneas.
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DISPOSICION ADICIONAL

DISPOSICION ADICIONAL (introducida por la Mod.n°1 - aprobada el 24/03/1993)

SUSTITUCION AUTOMATICA DE LAS DISPOSICIONES DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS
AFECTADAS DIRECTAMENTE POR DISPOSICIONES SECTORIALES O DE RANGO SUPERIOR.

Se adaptaran automdticamente a la disposicion sectorial o de rango superior que sean
de aplicacion directa.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

DISPOSICION TRANSITORIA PRIMERA (introducida por la Mod.n°1 - aprobada el 24/03/1993)
APLICACION DE LA PROFUNDIADAD EDIFICABLE.

En las manzanas consolidadas la profundidad edificable de 20 mts. solo se aplicard para
casos de sustitucion integral del edificio, es decir, cuando se pretenda edificar de nueva
planta desde los cimientos; por lo tanto, los edificios actualmente existentes que se
encuentran fuera de ordenacion por estar edificados mas alld de los 20 mis. de
profundidad, tendrdn el cardcter legal de no estar fuera de ordenacién, a efectos que
no les sea de aplicacioén el Art.° 60 de la Ley del Suelo, texto Refundido de 9 de abril de
1976.

DISPOSICION TRANSITORIA SEGUNDA (introducida por la Mod.n°1 - aprobada el 24/03/1993)

APLICACION DE LA ALTURA MAXIMA PERMITIDA EN LA ZONA DE CASCO URBANO,
RESIDENCIAL INTENSIVA.

Del mismo modo, los cuatro edificios actualmente existentes que enumeramos a
continuacion, cuya edificacion se realizé segun altura permitida por el anterior Plan
General y que las actuales y vigentes Normas Subsidiarias por rebajar a 4 plantas el
numero maximo de las alturas permitidas en Residencial Intensivo y a 3 plantas en el
Casco Antiguo, dejando unos edificios fuera de ordenacién, por la presente
Modificacion de las Normas Subsidiarias se establece una Disposicion Transitoria para
dichos edificios por la que estos no se encuentran fuera de ordenacién hasta que no se
realice en ellos una sustitucion integral mediante edificios de nueva planta, y deberdn
adaptarse entonces a la altura que fije el planeamiento vigente.
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Se entenderd que dichos edificios requieran una sustitucion integral, cuando puedan
declararse en estado ruinoso segun los términos legales vigentes. Dichos edificios son
los situados en:

Plaza de Espana n® 3

C/ Mayor, esquina C/ Alzira
Avda. Santa Barbara n° 4
Avda. Santa Barbara n° 60

Asimismo, se hace extensible esta disposicion transitoria y todos sus efectos a todos
aquellos edificios que, al aprobarse definitivamente las Normas Subsidiarias vigentes en
fecha 28 de marzo de 1989, estaban legalmente realizados, no sélo en cuanto a altura
se refiere, sino también a lindes, efc.

DISPOSICION TRANSITORIA TERCERA (introducida por la Mod.n°1 - aprobada el 24/03/1993)

EDIFICACIONES YA EXISTENTES EN ZONA DE ALMACENES Y SERVICIOS YA CONSOLIDADOS,
CON DISTANCIA A FACHADA Y LINDES INFERIORES A 5 MTS.

A efectos de que no les sea de aplicacién el Art. 60 de la Ley del Suelo, texto refundido
de 9 de abril de1976.
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TITULO I: GENERALIDADES Y TERMINOLOGIA DE

CONCEPTOS

CAPITULO 1°. OBJETO, ALCANCE Y APLICACION DEL PLAN.

Articulo 1. Ambito de aplicacién y Normativa aplicable

1. El objeto del presente Plan Parcial es la regulacion y desarrollo de las zonas
de ordenacién urbanistica definidas por el propio Plan en el Sector Industrial "Partida
Cami Olivares".

2. El dmbito del Plan Parcial se refiere al Sector de Uso Industrial que aparece
grafiado como tal en los planos correspondientes de la mencionada Modificacion.

3. Ademds de las determinaciones contenidas en el presente Plan Parcial, de
modo supletorio y en todo aquello no previsto en este articulado, resultardn
aplicables las Normas Subsidiarias actualmente vigentes en el municipio de
Catadau y cuantas ofras Disposiciones en las materias afectadas resultaren de
aplicacién.

Articulo 2. Vigencia del Plan Parcial

1. Aprobado definitivamente por la Comisidn Territorial de Urbanismo, el Plan
Parcial serd inmediatamente ejecutivo desde el dia siguiente a la publicaciéon de la
misma en el Boletin Oficial de la Provincia.

2. La vigencia del Plan Parcial es indefinida, siendo sus determinaciones de
aplicacién en tanto no se Modifique o resulte alterado por la Revision del
Planeamiento de rango superior, con arreglo a lo dispuesto en la legislacion vigente.



TEXTO CONSOLIDADO DEL PLANEAMIENTO DE CATADAU
PLAN PARCIAL SECTOR INDUSTRIAL PARTIDA “CAMI OLIVARES”

CAPITULO 2°. CONFIGURACION DE LAS ZONAS DE ORDENACION
URBANISTICA.

Articulo 3. Sistema de ordenacion

1. La ordenacion de la edificacion en el dmbito del presente Plan Parcial se
instrumenta mediante la regulacién de la EDIFICACION AISLADA DE USO INDUSTRIAL
EN BLOQUE EXENTO.

2. Los pardmetros urbanisticos de la ordenacién son:
a) El coeficiente de edificabilidad neta.

b) El coeficiente de ocupacion.

c) Las distancias a lindes.

d) La Altura Reguladora.

Arliculo 4. Terminologia relativa a los usos del suelo

1. Uso global: se considera uso global el uso predominante de las edificaciones
de un drea determinada.

2. Uso Industrial: comprende las actividades destinadas a la obtencion,
elaboracién, transformacion, reparacion, almacén y distribucién de productos,
incluso los productos artesanales.

3. Uso terciario: se incluyen en este uso todas las actividades relacionadas con
servicios de fipo comercial, hotelero, oficinas, recreativo, residencias colectivas,
aparcamientos y similares.

4, Espacios libres: comprende las actividades de esparcimiento y reposo al aire
libre, desarrolladas en terrenos dotados de arbolado, jardineria y mobiliario urbano,
de modo que se garanticen las citadas actividades, asi como la mejora de las
condiciones medioambientales.
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CAPITULO 3°. PARAMETROS URBANISTICOS. DEFINICIONES. (Referenciados al

Reglamento de Zonas de Ordenacién Urbanistica de la Comunidad Valenciana)

Articulo 5. Paradmetros urbanisticos relativos a la manzana y el vial

1. Alineacién de vial: es la linea que delimita los espacios parcelados respecto
de los espacios publicos integrados por calles, plazas, zonas verdes o espacios libres.

2. Cota de rasante: es la cota de nivel de un punto de la linea de rasante. Se
expresa en metros (m).

3. Linea de rasante: se entiende por linea de rasante el perfil longitudinal en el
eje de las vias publicas.

Articulo 6. Paradmetros urbanisticos relativos a la parcela

1. Parcela minima: se define la parcela minima como la superficie minima que
debe tener la parcela para que pueda ser edificable. Se expresa en metros
cuadrados de suelo (m32s).

2. Frente de parcela: se denomina frente de parcela a la longitud del linde
frontal. Se expresa en metros (m).

3. Circulo inscrito: se denomina circulo inscrito al circulo de menor didmetro que
se puede inscribir en una parcela. Se define por la medida de su didmetro, que se
expresa en metros (m).

4, Angulo medianero: es el dngulo que forma el linde frontal de la parcela con
uno de los lindes contiguos. Se expresa en grados sexagesimales (°).

Articulo 7. Parametros urbanisticos relativos a la posicion de la edificacion en la
parcela

1. Distancia al linde: se define la distancia al linde como la separacion entre el
linde de parcela que se tome como referencia y el punto mds préximo de la
edificacién -incluyendo la proyeccidn horizontal de los cuerpos volados-, medida
sobre una recta perpendicular a dicho linde. Se expresa en (m).

2. Separacion entre edificaciones: es la distancia que existe entre dos
edificaciones, medida entre sus puntos mds proximos, incluyendo la proyeccion
horizontal de los cuerpos volados. Se expresa en metros (m).
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Articulo 8. Paradmetros urbanisticos relativos a la intensidad de la edificacién

1. Superficie ocupada: se entiende por superficie ocupada de una parcela la
superficie de la maxima proyeccion horizontal de las edificaciones sobre la parcela
sin  computar a estos efectos la superficie de aquellas instalaciones
complementarias que estén cubiertas. Se expresa en metros cuadrados de suelo
(M32s).

2. Coeficiente de ocupacion: se denomina coeficiente de ocupaciéon a la
relacion entre la superficie ocupada vy la superficie de la parcela. Se expresa en
tantos por ciento (% ).

3. Superficie construida: constituye la superficie construida total de un inmueble
la suma de las superficies construidas de todas las plantas que lo componen. No
computardn a efectos de este pardmetro las superficies construidas de los
semisdtanos, la de los soportales y pasajes de uso publico ni los aprovechamientos
bajo cubierta. Se expresa en metros cuadrados de techo (m?2t).

4, Edificabilidad: se entiende por edificabilidad la superficie construida total que
tiene un dmbito determinado. Se expresa en metros cuadrados de techo (m?t).

5. Coeficiente de edificabilidad neta: se entiende por coeficiente de
edificabilidad neta la relacién entre la edificabilidad y la superficie, ambas referidas
a una parcela o a un conjunto de ellas. Se expresa en metros cuadrados de techo
por cada metro cuadrado de suelo (m?2t/m3%s).

Articulo 9. Parametros urbanisticos relativos al volumen y a la forma de los edificios

1. Altura reguladora: es la dimensiéon vertical, medida en el plano de fachada
de la edificaciéon, desde la rasante de la acera hasta la interseccion con la cara
inferior del forjado que forma el techo de la Ulfima planta. Se expresa en metros (m),

2. Altura total: se define la altura total como la dimensién vertical medida desde
la rasante de la acera hasta el punto mds alto del edificio. Se expresa en metros (m).

3. NUmero de plantas: es el nUmero de plantas que componen un edificio. No
se consideran a efectos de este pardmetro las entreplantas, ni los sétanos ni los
semisdtanos.

4, Semisétanos: se denomina semisétano a aquella planta en la que la cara
inferior del forjado de techo se encuentra entre el plano horizontal que contiene la
rasante de la acera y el situado a un metro por encima de dicho plano.
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5. Edificaciones auxiliares: son aquellas edificaciones que albergan usos
complementarios al uso del inmueble principal, tales como porterias, garagjes,
almacenes, trasteros o similares. Computardn a efectos de calcular la edificabilidad,
salvo que se situen en el semisdtano.

6. Elementos técnicos de las instalaciones: son aquellos elementos integrantes
de las instalaciones al servicio del inmueble, tales como depdsitos de agua, equipos
de acondicionamiento de aire, filtros de aire, conductos de ventilacion, antenas,
pararrayos o similares.

7. Patios de luces y ventilacién: son los espacios no construidos y ubicados en el
interior del volumen general de la edificacién, que garantizan adecuada
iluminacion y ventilaciéon a dependencias del inmueble.
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TITULO II: REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO

CAPITULO 1°. CLASIFICACION DEL SUELO

Articulo 10. Calificacion Urbanistica del Suelo

El Plan Parcial determina la ordenacion pormenorizada de los terrenos en su dmbito
de aplicacion mediante la Calificaciéon Urbanistica, atendiendo a la infegracion de
3 variables urbanisticas: sistema de ordenacion, tipologia edificatoria y uso global,
obteniendo como resultado la configuracion en unidades homogéneas que se
denominan Zonas de Ordenacion Urbanistica.

Articulo 11. Zonas de Ordenacién Urbanistica

1. La Calificacion Urbanistica que el Plan Parcial establece, y con respecto a la
cudl determina la ordenacién pormenorizada de los Usos del Suelo y de la
Edificacion, comprende las siguientes zonas:

-Zona Industrial Aislada (INA).
- Espacios Libres de Uso y Dominio PUblico (SJLy PJL).
- Red Viaria - Aparcamientos (SRV-AV y PRV-AV).

2. Las Zonas de Ordenacion Urbanistica a las que se refiere el pdarrafo 1 de este
articulo se identifican explicitamente en el Plano de Clasificacion y Usos del Suelo
del Plan Parcial mediante la correspondiente notacion.
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CAPITULO 2°. DESARROLLO DEL PLANEAMIENTO

Articulo 12. Unidades de Ejecucion

1. El presente Plan Parcial establece dos Unidades de Ejecucién que vienen
delimitadas en el plano correspondiente.

2. El desarrollo de cada una de las Unidades de Ejecucion se realizard por medio
de un Programa de Actuacion Integrada, de acuerdo con lo establecido en el Titulo
1 °de la Ley Reguladora de la Actividad Urbanistica.

3. Podrdn redelimitarse los dmbitos de las Unidades de Ejecucion senaladas en
el presente documento. Dicha redelimitacion vendrd contenida en el propio
Programa de Actuacién Integrada, en el que deberd justificarse:

* El orden de las Unidades de Ejecucion que se establezca endicha
redelimitaciéon deberd coincidir con el establecido por el presente Plan
Parcial.

* Que en los ambitos de las Unidades de Ejecucion resultantes quedardn
garantizadas las conexiones a las redes de infraestructura de los servicios
urbanisticos.

* El cumplimiento de las reglas descritas en el art. 115 del Reglamento de
Planeamiento.

Articulo 13. Estudios de detalle

1. Podrdan formularse Estudios de Detalle que tengan como objeto Unico prever
o reqjustar el senalamiento de alineaciones y rasantes adoptando las senaladas en
este Plan.

2. Podrdn crearse nuevos viales o suelos dotacionales, pero no suprimir nireducir
los previstos en el Plan.

Articulo 14. Parcelaciones

1. De toda Parcelacidén deberdn resultar parcelas edificables conforme a las
condiciones de Parcela Minima Edificable establecidas en el presente Plan Parcial.

2. Toda parcelacion o division de terrenos quedard sujeta a licencia municipal,
salvo que el Ayto. certifigue o declare su innecesariedad de acuerdo con el art. 82
de la Ley Reguladora de la Actividad Urbanistica.
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3. La solicitud de la licencia correspondiente deberd acompanarse de
proyecto que justifique el cumplimiento de la presente determinacion.

Articulo 15. Proyectos de Urbanizacién

1. La determinacion técnica de las condiciones con arreglo a las cudles habrda
de ejecutarse el Plan Parcial, su definicibn geométrica precisa, asi como la
evaluaciéon pormenorizada de su coste, serdn objeto del correspondiente Proyecto
de Urbanizacién.

2. Los requisitos minimos de diseno y calidad de los elementos que en el
Proyecto de Urbanizacién se contemplen serdn con cardcter general los que se
determinan en las Normas Urbanisticas de las Normas Subsidiarias vigentes, y de
forma especifica los que se enumeran a continuacion:

a) Abastecimiento de aguas

Se conectardn bocas de incendio a la red mediante una conduccion para cada
boca provista en su comienzo de una llave de paso. La distancia entre dichas bocas
serd funcidon delriesgo de incendio, de su posibilidad de propagacion y de los danos
posibles a causa del mismo; y en cualquier caso no mayor de 200 metros.

b) Red de saneamiento

El sistema de evacuaciéon de aguas serd de los denominados Unitario, sin recogida
de aguas pluviales.

Cada industria conducird sus aguas residuales directamente al punto de vertido
indicado en el plano de instalaciones con las condiciones y limitaciones
establecidas en este Plan Parcial.

Se deberd tener en cuenta la capacidad de la conduccidn existente hasta el
colector. El proyecto de urbanizaciéon deberd comprobar expresamente dicha
idoneidad y en caso contrario plantear su solucidn técnica.

El didmetro minimo de las conducciones de la red de saneamiento serd de 40 cm.
c) Alumbrado publico

Para el dimensionamiento de la red de alumbrado publico se aplicardn unos niveles
minimos de iluminacién de 10 lux medidos en el centro de la calzada, con un
coeficiente de uniformidad de 0,30.

Deberd implantarse un poste de iluminacion como minimo cada 30 metros.
d) Red de instalaciones de gas, telefonia y ofras.

El diseno y dimensionado de éstas y de cualquier otra red de infraestructura deberd
guedar especificada en el proyecto de urbanizacién correspondiente.
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e) Estacionamiento

En el diseno de lared viaria se reservardn espacios exclusivos de aparcamiento para
vehiculos. Estos espacios se dispondrdn anexos o separados de los viales y su
dotacion minima serd de 1 plaza por cada 300 m2 de techo construible en las
parcelas edificables.

f) Zonas verdes

El proyecto de urbanizacion deberd contemplar la urbanizacion de los espacios
ajardinados, definiendo las especies vegetales que deban disponerse. Para ello se
considerardn las recomendaciones del Estudio de Impacto Ambiental, anexo a este
Plan.

También deberd preverse un numero suficiente de puntos de toma de agua y
energia eléctrica que garanticen el mantenimiento del jardin.
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TITULO 1ll: CONDICIONES GENERALES DE LA

EDIFICACION

CAPITULO 1°. CONDICIONES FUNCIONALES DE LA EDIFICACION

Articulo 16. Patios de ventilacion

1. Se permiten patios abiertos o cerrados.

2. La dimensidon minima de estos patios se fija con la condicidén de pueda
inscribirse en su planta un circulo cuyo didmetro sea igual o superior a 4 m.

3. En caso de que en los patios no existan huecos o éstos pertenezcan
exclusivamente a zonas de paso, servicios o almacenes la dimensidn minima anterior
se reducird a 2 metros.

Articulo 17. Sétanos y Semisétanos

1. Se permite la construccion de semisétanos cuando se justifiquen
debidamente y de acuerdo con las determinaciones establecidas en la definicion
de los pardmetros, pudiendo dedicarse a locales de trabajo cuando los huecos de
iluminacion al exterior tengan una superficie no menor de un décimo de la superficie
util del local.

2. No se permite la construccion de sétanos.
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CAPITULO 2°. CONDICIONES HIGIENICAS DE LA EDIFICACION

Articulo 18. Abastecimiento de agua potable

1. Las industrias que se establezcan en la zona utilizardn preferentemente aguas
de la red municipal de aguas potables.

2. Asimismo, podrd utilizarse el sistema de abastecimiento por pozos en aguellos
casos en los que, a pesar de contar con la red municipal, las actividades que se
desarrollan necesiten un caudal de agua superior e incompatible con el
suministrado por la red municipal, y dicho abastecimiento se destine exclusivamente
al proceso industrial.

3. En los casos contemplados en el apartado anterior, dicho abastecimiento
deberd contar con la autorizacion previa y expresa de los Servicios Técnicos
Municipales y del organismo de cuenca competente que apruebe las
perforaciones.

Articulo 19. Aguas residuales y su evacuacion

A) Depuracion previa al vertido a la Red de Alcantarillado

1. El vertido a la red de alcantarilado de las aguas residuales industriales del
sector deberd ser asimilable a un vertido urbano, sin presencia de contaminantes
de origen industrial que impidan el correcto funcionamiento. Se prohibe
expresamente el uso de pozos o zanjas filtrantes como método para la eliminacién
de efluentes, a lo que habria que anadir los vertidos directos sobre el suelo.

2. Si las aguas residuales no reunieran, a juicio de los Servicios Técnicos
Municipales, las debidas condiciones para su vertido a la red general del
alcantarilado, habrdn de ser sometidas a depuracion por procedimientos
adecuados, por y a cargo de la propia industria a fin de que se cumplan las
condiciones que senalan las disposiciones vigentes.

3. Deberdn instalarse arquetas practicables en el exterior de los locales de
forma que permitan la toma de muestras para el control del cumplimiento de los
niveles de calidad del vertido exigidos.

4, La empresa serd la responsable de realizar las verificaciones necesarias para
la comprobaciéon periddica del cumplimiento de las caracteristicas de las aguas
residuales de las que sea productor.
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B) Caracteristicas del vertido de aguas residuales a la red de alcantarillado:

O e e e e e e e e eeraeeenes 5,5-9
* SOlAOS €N SUSPENSION ..ot :1000 mgy/I
* Materiales sedimentables .......oovvvviiiiiiece e 15 mg/l
* SOlAOS GIUESOS vttt Ausentes
FDQO it e e e nnnns :1000 mg/I
FTEMPEIATUIQ ..ttt 40°
K COION e inapreciable a una dilucién 1 /40
* Conductividad ..o, segun ordenanza tipo
K ACEITES Y GIOSTS vveeeeireeeeree ettt eree e 100 mg/I
EAIAENIAOS v 2 mg/I
FAIUMINIO Lot et 10 mg/I
B =Y o 1Tt SRS 20 mg/I
FBAMO ettt 20 mg/I
FIBOMO ettt ettt ettt erene 3 mg/!
RO Lo [0 o1 TSRS 0.5 mg/I
* CIANUIOS TOTAIES oo 0,5 mg/I
FCIOMUIOS ettt e 1000 mg/I
O e] o] £ TSRS 1 mg/I
*Cromo tvaleNTe ..o 2 mg/I
*Cromo hexavalente ... 0,5 mg/I
* Cromo totAl ..., segun ordenanza tipo
F DEIEIGENTES ..t 6 Mg/
FESTANO e 5 mg/l
FHIBITO et e e s 5mg/l
*FENOIES TOTAIES ..vvvieieiee e 2 mg/l
* FOSFOrO tOTAL. vt 15 mg/I
K FIUOIUIOS vttt ettt e e e tae e e e e eaaaae e e e eentrrae e s 12 mg/I
FMONGOANESO ettt e e e e e e e e e e e e eeaaaaaereeeaeae s 5 mg/l
FIMEICUIO ittt ettt rtee e ae e s e enaeeennnaeeeas 0,1 myg/I
FINTQUE e 5 mg/l
* Nitrdgeno amMONIACAl ..c..vviiieeeeeiceeeeeee e 25 mg/I
K PESTICIATS it 0,05 mg/I
Sl =10 oo YRR 1 mg/!
N1 o 1T OSSR 0.5 mg/I
K SUITATOS e 1 000 mg/I
F SUIFITOS ettt 2 mg/!
* SUITUIOS TOTAIES . 5 mg/l
A | o Lo RS PRR 10 mg/I
B L) (@l @ e @ PRI 30 U.T

De forma genérica queda prohibido el vertido directo o indirecto a la red de
alcantarillado de cualquiera de los siguientes productos:

— Disolventes o liquidos orgdnicos inmiscibles en agua, combustibles o
inflamables.

— Productos a base de alquitrdn o residuos alquitranados.
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— Solidos, liquidos, gases y vapores que, en razén de su naturaleza o cantidad,
sean susceptibles de dar lugar, por si mismos o en presencia de otras
sustancias, a mezclas inflamables o explosivas en el aire o en mezclas
altamente comburentes.

— Materias colorantes o residuos con coloraciones indeseables y no eliminables
por los sistemas de depuracion.

— Residuos sélidos o viscosos que provoquen o puedan provocar obstrucciones
en el flujo de la red de alcantarillado o colectores que puedan interferir en el
tfransporte de las aguas residuales.

- Gases o vapores combustibles, inflamables, explosivos tdxicos procedentes
de motores de explosion.

- Humos procedentes de aparatos extractores, de industrias, explotaciones o
Servicios.

— Residuos comerciales o industriales que, por su concentracion vy
caracteristicas toxicas y peligrosas requieran un tratamiento especifico.

— Sustancias que puedan producir gases o vapores en la atmdsfera de la red
de alcantarillado en concentraciones superiores Q:

* Amoniaco 100 p.p.m.
* Mondxido de carbono 100 p.p.m.
* Bromo 1 p.p.m.
* Cloro 1 p.p.m.
« Acido cianhidrico 10 p.p.m.
« Acido sulfhidrico 20 p.p.m.
* Dioxido de azufre 10 p.p.m.
* Dioxido de carbono 5000 p.p.m.

- Gases de motores de explosidn y aceites.

Articulo 20. Residuos gaseosos

1. La cantidad mdxima de polvo contenida en los gases o humos emanados
por las industrias no excederd de 1,50 gramos por cada metro cubico. El peso total
del polvo emanado por una misma unidad industrial deberd ser inferior a 5 kilos por
hora.

2. Quedan totalmente prohibidas las emanaciones de polvo o gases nocivos.
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3. En todo caso, las emisiones gaseosas de las industrias que se instalen se
ajustardn a los valores mdaximos admitidos por la Ley 38/ 1.972 de 22 de diciembre
de Proteccién del Ambiente Atmosférico y su Reglamento, aprobado por Decreto
833/1.975 de 6 de febrero.

Articulo 21. Residuos sdlidos

Queda prohibido el vertido de residuos solidos en todo el dmbito del drea de
actuacion.

Articulo 22. Residuos téxicos y peligrosos

Toda aquella actividad que en su funcionamiento tenga previsto la produccion,
almacenamiento y/o tratamiento de residuos toxicos y peligrosos, deberd solicitar
autorizaciéon al Organismo medioambiental competente mediante la entrega de un
estudio sobre las circunstancias del mismo de forma y manera como senala el
correspondiente Reglamento, y /o las legislaciones especificas que existan en su
Caso.

Articulo 23. Ruidos

1. Los niveles de ruido permitidos en las zonas exteriores a las actividades no
deberdn exceder los 60 decibelios, medidos éstos en el eje de las calles contiguas a
la parcela industrial que se considere.

2. Deberdn prohibirse el funcionamiento de mdquina, instalaciones o
actividades que tfransmitan al exterior de las edificaciones vibraciones detectables
directamente sin necesidad de instrumentos de medida.

3. Se recomienda la adopcién de la dindmica de control expuesta en el
"Modelo de Ordenanza Municipal sobre prevencion de la Contaminacién acustica
(Proteccién contra ruidos y vibraciones)" editada por la Generalitat Valenciana.
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TITULO IV: PARAMETROS DE LA EDIFICACION Y

REGIMEN DE USOS PARTICULARES DE CADA ZONA
DE ORDENACION URBANISTICA

CAPITULO 1°. ZONA DE EDIFICACION INDUSTRIAL AISLADA (INA)

Articulo 24. Ambito y configuracién de la zona

1. Constituyen la Zona Industrial de Edificacion Aislada (INA), los terrenos
dispuestos por el Plan Parcial para el alojamiento de dicho uso, con cardcter de Uso
Dominante, y que quedan expresamente grafiados en los planos de calificaciéon del
suelo del plan.

2. La zona industrial aislada se configura por la integracién del sistema de
ordenacioéon por edificacién genéricamente aislada, la tipologia edificatoria de
blogue aislado y el uso global industrial.

Articulo 25. Usos pormenorizados

El régimen de usos a aplicar es el siguiente:
a) Usos Dominantes: Industrial y de Almacén.

Se permitirdn las industrias calificadas por la Ley 3/1989 de Actividades Calificadas
de la Generdlitat Valenciana y el Nomencldtor de Actividades (Decreto 54/1990 de
26 de marzo), quedando excluidas aquellas actividades que correspondan a las
agrupaciones siguientes de dicho nomenclator:

 02. Produccién ganadera.

* 04. Explotacion cinegética.

* 07. NUcleos zoologicos.

 11. Extraccion, preparacion y aglomeraciéon de combustibles sélidos y coquerias.
* 12. Extraccion de petréleo y gas natural.

* 13. Refino de petrdleo.

* 14. Extraccién y transformaciéon de minerales radiactivos.

 15. Produccidn, transporte y distribucién de energia eléctrica, gas, vapor y agua
caliente.

e 21. Extraccién y preparacion de minerales metdlicos.
e 22. Produccioén y primera transformacion de metales.
 23. Extraccién de minerales no metdlicos ni energéticos: turberas.
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En todo caso las medidas correctoras propuestas en el correspondiente proyecto
de actividad se deberdn considerar de suficiente garantia por parte del
Ayuntamiento y de la Subcomision de Actividades Calificadas de la Conselleria de
Obras PUblicas, Urbanismo y Transportes.

b) Usos Compatibles:

Terciario: en todas las modalidades recogidas en el articulo 4 de las presente
ordenanzas, quedando excluidas aquellas actividades recogidas en el
Nomencldtor de Actividades (Decreto 54/1990 de 26 de marzo) que
corresponden a:

* grupo 669. Otros alojamientos.
e agrupacion 94. Sanidad y servicios veterinarios.

Las actividades correspondientes al uso terciario se limitan hasta un porcentaje
maximo del 25 % del Suelo Edificable del Sector, alcanzada esta proporcion estos
usos adoptardn la condicidén de Usos Incompatibles.

En este sentido el Ayuntamiento podrd delimitar un drea fisica de la ordenacion
en la que autorizar concretamente dichos usos, y en proporcion total que como
madximo serd la referida.

Residencial: sélo se autorizard el uso de vivienda para el personal afecto a la
guarda o mantenimiento de la actividad, siempre que se cumplan las siguientes
condiciones:

* La parcela en la que se desarrolle la actividad tendrd una superficie
minima de 5000 m2,

e La superficie construida de la vivienda no superard los 130 metros
cuadrados, no pudiéndose ubicar en semisétanos.

c) Usos incompatibles:
Residencial: en todas sus modalidades excepto la anteriormente descrita.

Todos los demds no adscribibles a los mencionados

Articulo 26. Alineaciones de viales y rasantes

Las alineaciones y rasantes a las que debe referirse la edificacion son las
determinadas grdficamente en los planos de ordenacion a escala 1:1000.
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Articulo 27. Parcela Minima Edificable

Serdn edificables las parcelas en las que una vez adquirido el derecho a la
edificacion, se cumplan los siguientes requisitos de forma y dimensiones:

a) Disponer de una superficie minima de 500 metros cuadrados.

b) Presentar un frente minimo de parcela de 10.00 metros a todas las calles con que
linde.

c) La forma de la misma serd tal que pueda inscribirse en ella un circulo de 10,00 m.
de didmetro y sus lindes laterales no formen un dngulo inferior a 70 grados
sexagesimales ni superior a 110 grados sexagesimales.

Articulo 28. Distancias minimas a lindes

Las distancias minimas que deberd respetar la edificacion con respecto a los lindes
de la parcela son los siguientes:

a) De 3.00 metros respecto alos lindes recayentes a vial y que denominaremos lindes
frontales.

b) No se establece distancia minima en el resto de lindes. por lo que la edificacion
resultante podrd quedar adosada a los lindes medianeros.

Articulo 29. Coeficiente de Edificabilidad Neto

El Coeficiente de Edificabilidad Neto de parcela es 1.20 m2t/m2s. que indica la
superficie construida total que puede edificarse por cada metfro cuadrado de
parcela neta.

Articulo 30. Coeficiente de Ocupacioén

El Coeficiente de Ocupacion mdximo establecido por el presente Plan es del 80%
de la superficie de cada parcela.

Arliculo 31. Altura Reguladora, NUmero Maximo de Plantas

1. En elinterior de las parcelas la Altura Reguladora maxima de las edificaciones
es de 8.00 metros.

2. La altura mdaxima total se establece en 12.00 metros.
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3. El NUmero Mdéximo de Plantas de la Edificacion es de dos sobre rasante.

Articulo 32. Espacios libres y aparcamientos en las parcelas privadas

1. Los espacios libres resultantes no serdn edificables en ningun caso,
pudiéndose destinar a aparcamientos al aire libre, zonas de carga y descarga, y
dreas ajardinadas. Queda prohibida la utilizacion de estos espacios como depdsitos
de materiales de cardcter permanente, asi como el vertido o almacenamiento.

2. La reserva minima destinada a aparcamiento serd de 1 plaza por cada 150
m?2 construidos, pudiendo minorarse esta exigencia previo informe de la Conselleria
competente en materia de Industria, atendiendo a las caracteristicas del
establecimiento.

3. Las reservas de aparcamiento deberdn quedar grafiadas y acotadas en el
proyecto de edificacion, justificando el cumplimiento del estdndar senalado en el
punto anterior.

Articulo 33. Altura libre de cada planta

La altura libre minima de cada una de las plantas serd de 2,50 metros.

Articulo 34. Construcciones por encima de la Altura Reguladora

1. Por encima de la Altura Reguladora sélo se permitirdn las barandas de
fachada y de separacion de cubiertas, los remates de la edificacion y los elementos
técnicos de las instalaciones (chimeneas, silos, depdsitos, etc. ... ) indispensables
para el funcionamiento de las industrias.

2. En ningun caso se superard la altura méxima determinada en el articulo 31
de las presentes normas.

Articulo 35. Retranqueos, vuelos y salientes de la edificacién

No se establece regulacion alguna respecto a estos pardmetros, siempre y cuando
el volumen edificado resultante se mantenga integramente en los limites de
ocupacidn y distancia a lindes establecidos en estas normas.
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Articulo 36. Vallas de cierre

1. Los lindes medianeros no ocupados por la edificacion deberdn
obligatoriamente materializare con una cerca. Dichas cercas serdn de
configuracion libre siempre que dispongan de un basamento macizo de 1,00 m. de
altura como minimo vy su altura total estd comprendida entre 2,00 y 3,00 metros.

2. Los lindes frontales podrdn delimitarse con un cerramiento de libre
configuracion y disefo cuya altura total sea inferior a 3,00 metros.
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CAPITULO 2°. ZONA DE ESPACIOS LIBRES DE USO Y DOMINIO PUBLICO
(SJLy PJL)

Articulo 37. Identificacion de la Zona de Ordenanza

Constituyen esta Zona aquellos terrenos de uso y dominio publicos destinados por el
Plan Parcial a la dotacién de Zonas Verdes y Espacios Libres o de recreo.

Articulo 38. Régimen general de usos

El régimen general de usos a aplicar en la Unidad de Zona es el siguiente:
a) Uso dominante:

- Espacios Libres y Zonas Verdes.

b) Usos Compatibles:

- Deportivo al aire libre

- Viario.

c) Usos prohibidos:

- Todos los demds.

Articulo 39. Parametros Reguladores de la Edificacion

1. En las Zonas de Ordenanza a las que esta seccion se refiere, queda excluida
cualquier posibilidad de edificacion, sin perjuicio de la implantacion de elementos
de mobiliario urbano y de los necesarios para el funcionamiento de las
infraestructuras urbanas que queden recogidos en los proyectos de urbanizacion.

2. En todos los casos, las especies vegetales a utilizar deben corresponder a
vegetacién autéctona, o vegetacion aldéctona, pero con un amplio periodo de
presencia en la zona. Se optard por modelos ornamentales en los que se incluyan
algunos individuos vegetales de porte alto.
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CAPITULO 3°. ZONA DE RED VIARIA Y APARCAMIENTO (SRV-AV y PRV-AV)

Articulo 40. Identificacion de la Zona de Ordenanza

Constituyen esta Zona aquellos terrenos de uso y dominio publicos destinados por el
Plan Parcial a la dotacion de viario y aparcamiento.

Articulo 41. Régimen general de usos

El régimen general de usos a aplicar en la Unidad de Zona es el siguiente:
a) Uso dominante:

- Viario y aparcamiento al aire libre.

b) Usos prohibidos:

- Todos los demds.

Articulo 42. Pardmetros Reguladores de la Edificacion

Sélo podrdn realizarse en estos terrenos las obras civies contempladas en los
proyectos de urbanizacidon aprobados por el ayuntamiento, quedando prohibida
cualqguier tipo de ocupacion o aprovechamiento privado, siquiera de manera
temporal, que no esté expresamente autorizado por el mismo.
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ANEXO 1. FICHA URBANISTICA RESUMEN

ZONA DE ORDENACION URBANISTICA: INDUSTRIAL AISLADA CODIGO: INA
PLAN: PARTIDA CAMI
MUNICIPIO: CATADAU
OLIVARES
SISTEMA DE ORDENACION TIPOLOGIA EDIFICATORIA USO GLOBAL
EDIFICACION AISLADA BLOQUE EXENTO INDUSTRIAL
USOS PORMENORIZADOS
Uso DOMINANTE Usos COMPATIBLES Usos INCOMPATIBLES
TERCIARIO
a la actividad con una superficie | TODOS LOS DEMAS
maxima de 150 m2t).

PARAMETROS URBANISTICOS

PARCELA POSICION de la edificacién

Parcela minima 500 m2s Distancia minima a linde frontal 3,00m

Frente minimo 10,00 m Distancia minima al resto de lindes | No se establece

Circulo inscrito minimo 10,00 m Separacién min. e/ edificaciones

Angulos medianeros 70°<a <110°

INTENSIDAD VOLUMEN y FORMA

Coeficiente de edificabilidad | 1,20 m2/m32s | Altura méxima reguladora 8,00 m

Coeficiente de ocupacioén 80 % Altura maéxima total 12,00 m
NUmero de plantas 2
Sétanos / Semisdtanos NO /Sl

OTRAS CONDICIONES

Dotacion de aparcamientos: 1 plaza de aparcamiento/ 150 m2 construidos

Zonas Verdes y espacios libres: edificaciones auxiliares de las infraestructuras y mantenimiento del
poligono de titularidad pUblica.
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ANEXO 2. FICHA DE CARACTERISTICAS DEL SECTOR

DETERMINACIONES URBANISTICAS

Denominacidn

Sector Industrial

Partida Cami Olivares

Superficie total (M)

A 210.255

Ordenacién pormenorizada

en el plan parcial

USOS E INTENSIDADES

Uso dominante

Industrial

Tipologia Edificacion en bloque exento
Edificabilidad total del sector (m?t) 144.721
Edificabilidad uso industrial (m?2t) B 144.721
APROVECHAMIENTO URBANISTICO
Aprovechamiento objetivo total (m?t) C 144.721
Superficie dotacional existente (mZs) 0
Aprovechamiento tipo (m?2t/m3s) D=C/A 0,688
Aprovechamiento subjetivo total (m?2t) E=0,90xDxA 130.249
Excedente de aprovechamiento (m?2t) C-E 14.472
SUPERFICIE DE SUELO DOTACIONAL
INTERNO (m?2s) 89.624
Viario (m%s) 55.580
Espacios libres (m2s) 34.044
RED PRIMARIA ADSCRITA (m3s) 0
GESTION
Unidades de ejecucidén U.E.-1y U.E.-2
Sistema de actuacion P.D.A.L
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FICHA DE GESTION

AMBITO UNIDAD DE EJECUCION “LA PENETA - 1"
AREA DE REPARTO UNIDAD DE EJECUCION “LA PENETA - 1"
APROVECHAMIENTO TIPO 2,2707 m?t/m?s

PRINCIPALES CARACTERISTICAS DE LA UNIDAD DE EJECUCION

CUADRO DE SUPERFICIES:

Superficie Total 11.998,80 m2s
Superficie Lucrativa: 7.334,28 m?s
Superficie Dotacional: 4.664,52 m?s
PORCENTAJE DE CESION DOTACIONAL: 38,87 %

CONDICIONES DE CONEXION E INTEGRACION

Sin especialidades
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FICHA DE GESTION

AMBITO UNIDAD DE EJECUCION “LA PENETA - 2"
AREA DE REPARTO UNIDAD DE EJECUCION *“LA PENETA - 2"
APROVECHAMIENTO TIPO 0,3435 m?t/m?s

PRINCIPALES CARACTERISTICAS DE LA UNIDAD DE EJECUCION
CUADRO DE SUPERFICIES:

Superficie Total 17.114,70 m?2s
Superficie Lucrativa: 11.759,87 m?2s
Superficie Dotacional: 5.354,83 m?s
PORCENTAJE DE CESION DOTACIONAL: 31,29 %

CONDICIONES DE CONEXION E INTEGRACION

Sin especialidades
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